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Neresheim-Dorfmerkingen

Geraumiges Haus mit Doppelgarage, Garten und
zwei Wohneinheiten
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Auf einen Blick

24151016 425.000 EUR

ca. 243 m? Einfamilienhaus

Satteldach 2007

7

5 Massiv

3 Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-

1983 mitbenutzung,

2 x Freiplatz, 2 x Einbaukiliche, Balkon

Garage
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
ELECTRICITY 182.60 kWh/m2a
F
17.09.2034
1982
Elektro
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Ein erster Eindruck

Geraumiges Haus mit Doppelgarage, Garten und zwei Wohneinheiten

Das gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1983 bietet auf einer Wohnflache von ca.
243 m2 und einem Grundsttick von ca. 878 m2 geniigend Platz fur die ganze Familie. Die
Immobilie befindet sich in einem guten Zustand und verflgt Uber insgesamt 7 Zimmer
und 3 Badezimmer.

Auf dem Grundstlck des Hauses befindet sich eine gro3zugige Doppelgarage mit
elektrischem Garagentor, ideal fur das sichere Abstellen von Fahrzeugen oder als
zusatzlicher Stauraum. Des Weiteren gibt es zwei Wohneinheiten, die flexible
Nutzungsmdglichkeiten bieten. Vom Wohnzimmer im Erdgeschoss gelangt man direkt in
den Garten, wo man schone Stunden im Freien verbringen kann.

Ein Balkon und eine Terrasse laden zum Entspannen und Geniel3en der Natur ein. Die
Einbaukiichen sind bereits vorhanden und ermdglichen ein unkompliziertes Kocherlebnis.
Der Hobbyraum im Untergeschoss bietet zusatzlichen Platz fir Hobbys oder als
Gastebereich.

Die Immobilie verfugt tUber eine Elektrospeicherheizung aus dem Baujahr, das komplette
Erdgeschopl3 ist mit einer Fulbodenheizung versehen und im Dachgeschol befinden
sich normale Heizkorper. Die zentrale Heizung sorgt fiir angenehme Temperaturen im
gesamten Haus. Im Wohnzimmer ist ein mit Holz befeuerter Kachelofen welcher an
besonders kalten noch zusétzlich fur behagliche Warme sorgt. Die Immobilie ist
unterkellert, was zusétzlichen Stauraum bietet.

Die Ausstattung der Immobilie ist von normaler Qualitat und bietet alles, was man fir ein
komfortables Wohnen bendtigt.

Insgesamt bietet diese Immobilie viel Potenzial fiir eine Familie, die auf der Suche nach
einem geraumigen Zuhause mit Garten in einer ruhigen Wohngegend ist. Die Lage des
Hauses ist optimal flr Familien mit Kindern.

Dieses Einfamilienhaus eignet sich ideal fir all diejenigen, die auf der Suche nach einem
soliden und gut gepflegten Zuhause sind, ohne auf Luxus angewiesen zu sein.

Bitte beachten Sie, dass Besichtigungstermine ausschlie3lich nach personlicher
Kontaktaufnahme mit uns und nach Vorlage einer aktuellen Finanzierungsbestatigung




vereinbart werden kénnen. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage tber das Kontaktformular und
setzen uns schnellstméglich mit Ihnen in Verbindung.
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Ausstattung und Detalils

- Doppelgarage

- elektrisches Garagentor

- 2 Wohneinheiten

- Garten

- Balkon

- Terrasse

- Einbauktichen

- unterkellert

- Elektrospeicherheizung

- Hobbyraum im Untergeschoss
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Alles zum Standort

Dorfmerkingen liegt auf dem Hartsfeld in einem Nebental des Dossinger Tals nérdlich
vom Hauptort Neresheim. Weitere Nachbarschaften bestehen im Westen zu Elchingen,
dem Bopfinger Stadtteil Unterriffingen im Norden sowie dem Weiler Hohenlohe im
Nordwesten. Ostlich von Dorfmerkingen liegen die Weiler Dehlingen und
Weilermerkingen, siiddstlich Ohmenheim, sudlich der Weiler Dossingen und im
Siudwesten Stetten.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 182.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Alexander Zipper

Spitalstrafle 12, 73430 Aalen
Tel.: +49 7361 -529034 0
E-Mail: aalen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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