Benediktbeuern

3-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit zwei
Balkonen und Garage in Benediktbeuern

Objektnummer: 25289016

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 370.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 76 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25289016
ca. 76 m?
3

2

1

1985

1 x Garage

370.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 6 m?
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol VERBRAUCH
80.00 kWh/m?2a
02.01.2028
C
1986
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Die Immobilie

Konditionen
wie im Internet,
Ansprechpartner

vor Ort!

WIR FINANZIEREN ALLES -
AUSSER LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

beleem

3,47% p.a.

32% pa. 3.
10Jahe  339%pa. 347%pa.

30Jahe  3,99%pa.  4,08%pa.
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Grundrisse

VON POLL
IMMOBILIEN

Zimmer 1
ca. 13m?

Kiiche ca. 6 m?

Wohnen/Essen

S
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Ein erster Eindruck

Die Wohnung ist Bestandteil einer aus vier Wohneinheiten und fiinf Garagen
bestehenden Eigentiimergemeinschaft.

Eine Wohneinheit befindet sich im Erdgeschoss, zwei weitere Wohnungen im 1. OG und
die angebotene Wohnung im Dachgeschoss, was dem 2. Obergeschoss entspricht.

Die Wohnung ist gut geschnitten, das Platzangebot sehr gut. Zentral befindet sich der
Wohnungseingang, linker Hand sind ein Zimmer, die offene Kiiche und das gerdumige
Wohn-Ess-Zimmer mit einem Balkon, rechter Hand sind ein Biro (im Grundriss als
Kammer bez.), ein grof3es Schlafzimmer mit einem weiteren Balkon, ein Tageslichtbad
sowie eine Ankleide (auch als Kammer bezeichnet).

Im Wohnzimmer befindet sich ein Schwedenofen.

Die Dachflachenfenster wurden alle in 2024 erneuert.

Ebenfalls zur Wohnung gehort ein ca. 6 m2 gro3es Kellerabteil.

Fir die Benutzung aller Bewohner stehen eine groRe Waschkiiche mit
Waschmaschinenanschluss fiir jede Wohnung und ein grof3er Trockenraum zur

Verflgung.
Auch gibt es eine Sauna, ebenfalls zur allgemeinen Benutzung.
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Ausstattung und Detalils

Wir bieten Ihnen hier eine grundsolide und sehr gut nutzbare Wohnung mit Garage an.
Die ruhige Lage unweit vom Ortskern ist ideal, da vieles auch fuRRlaufig erreichbar ist.
Egal ob Sie die Wohnung als Ihr neues Zuhause nutzen, vermieten wollen oder ein
Ferien- und Wochenenddomizil suchen, fur all diese Zwecke ist die Wohnung ideal
geeignet!

Die Ausstattung ist Standard und etwas in die Jahre gekommen, sodass eine
Renovierung - je nach Geschmack - anstehen kdnnte.
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Alles zum Standort

Benediktbeuern punktet mit seiner traumhaften Lage zwischen der Benediktenwand und
dem Loisach-Kochelsee-Moor. Schon von Weitem fallen die markanten Zwiebeltiirme der
Basilika ins Auge. Der Ort gilt bis heute als geistiges und kulturelles Zentrum des Tolzer
Landes. Besonders beeindruckend: das élteste Kloster Oberbayerns mit der barocken
Basilika St. Benedikt, erganzt durch spannende Fuhrungen, Ausstellungen und Konzerte.

Auch Naturliebhaber kommen voll auf ihre Kosten — dank weitlaufiger Erlebnisbiotope,
gepflegter Garten und abwechslungsreicher Lehrpfade.

Seit Dezember 2023 gehort Benediktbeuern zum Minchner Verkehrs- und Tarifverbund
(MVV). Alle Bus- und Bahnlinien vor Ort sind damit unkompliziert nutzbar. Der Bahnhof
Benediktbeuern liegt an der Kochelseebahn (RB66) mit direkten Verbindungen nach
Munchen und Tutzing tGber DB Regio Bayern (Werdenfelsbahn):

RB66: Kochel — Mlnchen Hbf (u.?a. via Benediktbeuern, Penzberg, Tutzing, Starnberg,
Minchen-Pasing).

Uber die Bundesstrae 11 ist Benediktbeuern bestens an das StralRennetz angebunden.
Uber die B472 bei Sindelsdorf erreichen Sie schnell die A95 in Richtung Miinchen oder
Garmisch-Partenkirchen.

Zudem verkehren mehrere Buslinien des Regionalverkehr Oberbayern (RVO):

Linie 392 (ehem. 9612): Kochel — Bad Tdlz — Lenggries (taglich, auch am Wochenende
und an Feiertagen).

Linie 394 (ehem. 9613): Schlehdorf — Penzberg (werktags und samstags, zweimal pro
Richtung).

Fiur Radfahrer besonders interessant: Benediktbeuern liegt direkt am Bodensee-
Konigssee-Radweg, der von Lindau bis zum Koénigssee bei Berchtesgaden fuihrt — mit
einer Etappe von Kochel am See Uber Benediktbeuern nach Bad Heilbrunn.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.1.2028.

Endenergieverbrauch betragt 80.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Bianca Stich

Untermarkt 1, 82515 Wolfratshausen
Tel.: +49 8171 - 90 81 701
E-Mail: bad.toelz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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