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Bonn / Godesberg-Villenviertel

Stilvolles Wohnen im Herzen des Villenviertels

Objektnummer: 25378029

KAUFPREIS: 315.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 63 m2 « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

25378029
ca. 63 m?
2

2

1

1

1967

1 x Garage

315.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Ol 166.00 kWh/m2a
12.07.2028 F

Ol 1967
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Die Immobilie
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. P . 3

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget %1 ' IEIH* ,,u.|3|

berechnen und die passende g~ Ei'; i
Finanzierungslosung ermitteln. %

www.von-poll.com/finanzieren

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/bad-godesberg

www.von-poll.com



Objektnummer: 25378029 - 53173 Bonn / Godesberg-Villenviertel

Grundrisse

Schlafen
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Ein erster Eindruck

Die hier prasentierte lichtdurchflutete 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 63?m2 Wohnflache liegt
im zweiten Obergeschoss eines gepflegten Sechsparteienhauses im renommierten
Villenviertel von Bad Godesberg — einer der begehrtesten Wohnlagen der Bundesstadt
Bonn. Bereits der Eingangsbereich empfangt mit edlen Solnhofer Natursteinplatten und
fuhrt in den grofRztgigen Wohnbereich mit hochwertigem Eichenparkett. Besonders
reizvoll ist die Raumverbindung: Wohnzimmer und Schlafzimmer sind Uber eine grof3e,
zweiflligelige, kristallglasverglaste Schiebettir miteinander verbunden, sodass sich die
Réaume je nach Bedarf offen gestalten oder diskret trennen lassen. Im Schlafzimmer sorgt
ein vollverspiegelter Einbaukleiderschrank fir eleganten Stauraum, wahrend im
Wohnbereich ein maf3gefertigtes Interllibke-Regal mit integriertem, ausklappbarem
Esstisch funktionale Raffinesse bietet.

Vom Wohnraum aus gelangt man auf einen sonnigen, gartenseitigen Balkon mit
elektrischer Markise — ein geschutzter Platz fur entspannte Stunden im Freien. Die
stilvolle Einbaukiche prasentiert sich mit zeitlosen Mei3ner Kacheln als Wandverkleidung
und einer hochwertigen Gerateausstattung von Miele. Das Tageslichtbad kombiniert
Komfort und Stil: Duschwanne, Handtuchheizung, ein Waschtisch aus Marmor und edle
Wandflachen in Stucco Veneziano schaffen ein hochwertiges Ambiente.

Elektrische Rollladen und Panzerverglasung an allen Fenstern sowie eine
Sicherheitseingangstir bieten zusétzlichen Komfort und Schutz. Erganzend stehen im
Dachgeschoss ein gemeinschaftlich nutzbarer Wasch- und Trockenraum sowie ein
eigener, separater Abstellraum zur Verfigung. Der riickseitige Garten zur
gemeinschaftlichen Nutzung erweitert den Wohnraum ins Griine. Fur zusétzlichen
Komfort im Alltag sorgen ein zuverlassiger Gartenpfleger und ein regelmafiger
Reinigungsservice fur das Treppenhaus — so missen Sie sich aul3erhalb Ihrer eigenen
vier Wande um nichts kimmern. Abgerundet wird das Angebot durch eine PKW-
Einzelgarage mit elektrischem Tor und einem eigenen Abstellraum im Dachgeschoss.

Die Lage Uberzeugt durch ihre griine Umgebung und zugleich hervorragende Anbindung:
Das Bad Godesberger Zentrum, der Rhein, vielféltige Einkaufsmadglichkeiten,
Gastronomie und Kulturangebote sind bequem erreichbar; auch die Bonner Innenstadt ist
schnell angebunden — ob per OPNV, Fahrrad oder Auto. Eine ideale Wohnung fiir
Menschen, die stilvolles Wohnen, Sicherheit und Lebensqualitat in bester Lage schatzen.
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Ausstattung und Detalils

- Edle Solnhofer Platten im Eingangsbereich

- Tursprechanlage

- Hochwertige Parkettboden (Eiche) im Wohn- und Schlafzimmer

- Lichtdurchflutete Wohnraume mit teilweise elektrischen Rollladen

- Wohnzimmer mit praktischem Interllibke-Regal und ausklappbarem Esstisch

- Vollverspiegelter Einbaukleiderschrank im Schlafzimmer

- Stilvolle Einbauktiche mit Cerankochfeld, Backofen und Dampfgarer auf Arbeitshohe,
Geschirrspuler, Kuihlschrank, Gefrierschrank und Mikrowelle — alle Elektrogerate von
Miele und voll funktionsfahig

- Zeitlose Meil3ner Kacheln als Kiichenriickwand

- Tageslichtbad mit Duschwanne, Handtuchheizung, Waschtisch aus Marmor und Stucco
Veneziano

- Sonniger, gartenseitiger Balkon mit elektrischer Markise, Aul3ensteckdose sowie
Heizstrahler fur die kiihleren Monate

- Sicherheitseingangstir und Panzerverglasung in allen Fenstern

- PKW-Einzelgarage mit elektrischem Tor inklusive

- Im Dachgeschoss: Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum sowie ein eigener,
separater Abstellraum
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Alles zum Standort

Die Lage dieser Immobilie ist schlichtweg unschlagbar. Sie befindet sich im
renommierten Villenviertel — einem der begehrtesten Stadtteile des Bonner Stadtbezirks
Bad Godesberg. Gepréagt von eindrucksvoller Architektur, historischen Stadtvillen und
baumbestandenen Alleen, zahlt dieses Viertel zu den exklusivsten Wohnlagen der
Bundesstadt Bonn.

Stilvolle Restaurants, individuelle Boutiquen sowie die unmittelbare Nahe zum Rhein
verleihen dem Quatrtier eine auRergewohnliche Lebensqualitat. Auch die Bonner
Innenstadt ist schnell erreichbar — sei es mit dem Auto, dem Fahrrad oder dem
offentlichen Nahverkehr.

Die ausgezeichnete Anbindung an das Bad Godesberger Zentrum, das Autobahnnetz
sowie Bus- und Bahnlinien sorgt fir maximale Mobilitat.

Das nahegelegene Zentrum von Bad Godesberg bietet dartiber hinaus ein vielfaltiges
Angebot an Einkaufsmadglichkeiten, Freizeitaktivitaten und Kultur. Theater, Kino, Museen,
gemdtliche Cafés und gehobene Gastronomie schaffen eine urbane Atmosphare mit
hoher Lebensqualitat.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.7.2028.

Endenergieverbrauch betragt 166.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 - 38 76 105 0
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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