Wandlitz — Zerpenschleuse

Wohnen direkt am Finowkanal mit eigenem Steg -
Wohnen, Arbeiten und Entspannen in idyllischer
Lage

Objektnummer: 25412011
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KAUFPREIS: 395.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 142 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 573 m?
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Auf einen Blick

25412011

ca. 142 m2
Satteldach
5

3

1

1870

2 x Garage

395.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Massiv
ca. 131 m2

Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung KEIN
Gas
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Ein erster Eindruck

Fernab vom Trubel der Grof3stadt und doch gut erreichbar, ladt dieses besondere
Ensemble dazu ein, Geschichte zu bewahren und gleichzeitig neuen Raum fiir Ideen,
Wohnen oder Arbeiten in naturnaher Umgebung zu schaffen.

Das ensemblegeschiitzte Einfamilienhaus aus dem Jahr ca. 1870 vereint auf charmante
Weise historisches Flair mit zeitgemaflen Annehmlichkeiten. Mit einer Wohnflache von
ca. 142 m2 auf einem ca. 573 m2 grof3en Grundstlick bietet es ideale Voraussetzungen
fur Familien mit kreativen Ideen und dem Wunsch nach einem besonderen Riickzugsort.

Die durchdachte Raumaufteilung lasst eine flexible Nutzung zu — ganz gleich, ob
klassisches Familienleben oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach. Fur behagliche
Warme sorgt ein traditioneller Kachelofen, der die moderne Gaszentralheizung stilvoll
erganzt.

Die Haustechnik wurde ebenfalls auf zeitgemaflen Stand gebracht: Die Elektrik wurde im
Jahr 2000 modernisiert. Fur die Gartenbewéasserung stehen lhnen ein eigener Brunnen
sowie eine genehmigte Bewasserung tber das Kanalwasser.

Ergénzt wird das Hauptgebaude durch ein angrenzendes Waschhaus mit historischem
Waschkessel und Badewanne. Eine massive Garage, ein Nebengelass mit mehreren
kleinen Raumen sowie eine alte Remise bieten zuséatzliche, vielseitig nutzbare Flachen —
teils auch mit Ausbaupotenzial.

Ein ca. 25 m2 groRRer Teilkeller bietet weitere Lagermdglichkeiten. Das Grundstiick ist voll
erschlossen — inklusive Stadtwasser, Strom, Gas und Telekommunikation. Ein neu
installierter Glasfaseranschluss sorgt zudem fir modernes, schnelles Internet — ideal fur
Homeoffice oder Streaming.

Besonders reizvoll ist der zum Haus gehorende, private Steg, der lhnen direkten Zugang
zum Wasser ermdglicht. Ob fir stille Stunden mit Blick in die Natur, zum Angeln oder fir
kleine Ausfliige mit dem Boot — hier entsteht ein ganz besonderer Rickzugsort direkt am
Wasser.

Diese Immobilie bietet nicht nur Raum fiir Entfaltung, sondern auch Potenzial fir Hobby,
Handwerk oder Kleintierhaltung. Wer das Besondere sucht, wird hier fiindig — und findet
einen Ort zum Leben, Durchatmen und Gestalten.




Lassen Sie sich von der Vielfalt und dem unverwechselbaren Charakter dieses Hauses
Uberzeugen. Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf lhre
Anfrage.
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Ausstattung und Detalils

- Denkmalgeschutzt / Ensembleschutz

- Junker Gaszentralheizung (2022)

- Starkstromanschluss

- zentraler Stadtwasseranschluss

- externer Hauswasseranschluss mit Pumpe

- Kachelofen im Wohnzimmer

- Kiiche mit Essbereich und Kachelofen

- elektrische Jalousien im Wohnzimmer sowie Aul3entiir
- Grube fur Abwasser - ca. 2 m3

- Warmwasser erfolgt Giber Durchlauferhitzer

- Gartenbewasserung Uber Kanalwasser

- Brunnen

- massive Garage - ca. 29 m2

- Nebengelass (Schuppen, div. Raume) - ca. 51 m2

- Nebengelass - ca. 26 mz

- Teilunterkellert - ca. 25 m2

- Glasfaser DSN-Net

- erschlossen mit Stadtwasser, Strom, Gas und Telekom
- Bootsanlegesteg
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Alles zum Standort

Entlang des ,langen Trddels®, einem ehemaligen Teil des Finow-Kanals, erstreckt sich
der Ort Zerpenschleuse. Seit 2003 gehort er zum ndrdlichsten Ortsteil der Gemeinde
Wandlitz. Zerpenschleuse wird im Osten und Stdosten durch die Gemeinde
Marienwerder mit dem Ortsteil Ruhlsdorf tangiert und im Westen und Stdwesten durch
die Stadt Liebenwalde. Nordlich gelegen schlieRen sich die Schorfheide mit den
Ortsteilen Grol3 Schonebeck, Klandorf und Bohmerheide an.

Trotz seiner landlichen Lage verfiigt der Ort Gber eine gute Verkehrsanbindung. Mit der
Heidekrautbahn (RB27), genieRen Sie eine der altesten Verbindungen zwischen Berlin
und den Ausflugszielen im nérdlichen Umland. Uber die Bundesstraen L100 und B167
erreichen Sie den Autobahnanschluss Al1l tber welchen man in ca. 45 - 60 Minuten das
Berliner Zentrum erreichen kann.

Eine Bushaltestelle erreichen Sie in wenigen Gehminuten, die Buslinien 902 und 905,
welche den Ort durchqueren, bringen Sie in die néachstgelegenen Ortschaften, wie
Marienwerder, Klosterfelde, Wandlitz und zum ca. 2,15 km entfernten Bahnhof Ruhlsdorf-
Zerpenschleuse. Fir eine Familie mit Kindern steht direkt im Ort eine Kita zur Verfligung.
Fur die Betreuung und Bildung der GroRReren ist von einer Grundschule bis hin zum
Gymnasium in den Nachbarorten Wandlitz, Liebenwalde und Marienwerder ausreichend
gesorgt. Auch Apotheken, Allgemeinmediziner und Fachéarzte sowie Laden des taglichen
Bedarfs, Restaurants und ein vielféltiges Sport- und Freizeitangebot in den umliegenden
Orten, sorgt fur einen rundum sorglosen Wohlftihlort.
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Weitere Informationen

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Petra Haseloff

Prenzlauer Chaussee 138, 16348 Wandlitz
Tel.: +49 33397 - 68 46 80
E-Mail: wandlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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