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Berlin - Pankow — Niederschénhausen

Herrschaftliches Anwesen fur lhre GrolRfamilie mit
Wohnkuche, Balkon und sieben Zimmern!

Objektnummer: 25071028

VON POLL
VP IMMOE

KAUFPREIS: 995.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 202 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 720 m2
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Auf einen Blick

25071028 995.000 EUR

ca. 202 m2 Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1897 Kaufpreises

2 X Freiplatz 2011
Massiv
ca. 153 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 209.50 kWh/m?a
G

05.05.2035
1897

Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Suchprofi|
anlegen

Definieren Sie Ihr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie lhre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

CoMPANIES - www.von-poll.com/berlin-pankow

Capital
L 1)
o BELLEVUE

Top-Makler Berlin o~
Agents

ntocte or 2024

von Poll Immobilien

Kompetente Wertermittlung vor Ort m

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
* % * Kk Kk

unsere Kunden

Professionelle Immobilienbewertung
‘ i [ ‘.:-"Tﬂ HRL

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Dieses herrschaftliche Einfamilienhaus aus dem Jahr 1897 bietet auf einer grof3ztigigen
Wohnflache von ca. 202 m2 ausreichend Platz fir Ihre Gro3familie. Auf einem ca. 720 m?
grof3en Grundstlick gelegen, besticht die Immobilie durch ihre gelungene Kombination
aus historischem Flair und klassischem Wohnkomfort. Im Jahr 2011 wurde das Haus
umfassend modernisiert. Das Haus verfligt Gber insgesamt sieben Zimmer, darunter finf
Schlafzimmer, die flexibel als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden
kénnen. Zwei moderne Badezimmer, eines mit Dusche im Hochparterre und eines mit
Badewanne und Dusche im Obergeschoss, sorgen fur Komfort. Im Dachgeschoss
befindet sich zusatzliches ein WC mit Waschbecken. Besonders hervorzuheben ist die
grof3ztigige Wohnkiche, die mit hochwertigen Feinsteinzeugfliesen ausgestattet ist und
direkten Zugang zu einem Westbalkon bietet. Hier kdnnen Sie abends die letzten
Sonnenstrahlen genieRen. Die Wohnraume sind Giberwiegend mit Dielenboden
ausgelegt, was ihnen einen warmen und einladenden Charakter verleiht. Kastenfenster
und teilweise aus dem Jahr 2011 verbaute 3-fach verglaste Holzfenster sorgen fur eine
angenehme Wohnatmosphare. Der Wohnbereich wird durch einen Kamin bereichert, der
nicht nur fir gematliche Stunden sorgt, sondern auch zur ergdnzenden
Warmwasseraufbereitung dient. Fur Technikliebhaber gibt es im Wohnzimmer eine 7.1-
Verkabelung mit WBT-Klemmen, wahrend in jedem Zimmer LAN-Dosen installiert sind,
was fur hervorragende Konnektivitat sorgt. Schalter und Dosen von GIRA unterstreichen
den modernen Standard des Hauses. Original-Holztlren und eine 2011 erneuerte
Haustur runden das stilvolle Gesamtbild der Immobilie ab. Die Heizung erfolgt Uber eine
Gas-Zentralheizung, ebenfalls aus dem Jahr 2011, die durch Solarthermie unterstitzt
wird und zur zusétzlichen Warmwasseraufbereitung genutzt wird. Der grofRe Keller bietet
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten, einschlie3lich der Moglichkeit, eine Sauna zu
installieren. Der Garten mit Terrasse l&dt zum Verweilen ein und bietet ausreichend Platz
flr gestalterische Ideen und Freizeitaktivitdten. Ein Gartenwasserbrunnen sowie ein
Geratehauschen stehen Ihnen zur Verfiigung. Diese Immobilie verbindet gekonnt
zeitgemale Wohnanspriiche mit dem Charme eines historischen Geb&audes. Sie liegt in
einer ruhigen Wohngegend, die dennoch eine ausgezeichnete Anbindung an die 6rtliche
Infrastruktur gewahrleistet. Einkaufsmaglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
sind in wenigen Minuten erreichbar.
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Ausstattung und Detalils

- Wohnkliche mit Balkon zur Westseite

- Badezimmer mit Dusche im Hochparterre

- Badezimmer mit Wanne und Dusche im OG

- Zuséatzlices WC und Waschbecken im DG

- Kastenfenster und teilweise aus dem jahr 2011 verbaute 3-fach verglaste Holzfenster
- Uberwiegend Dielenboden / Feinsteinfliesen in der Wohnkiiche

- Uberwiegend Original-Holztliren / Haustir von 2011

- Kamin im Wohnzimmer (dient auch zur erganzenden Warmwasseraufbereitung)
- In jedem Zimmer LAN-Dosen

- Im Wohnzimmer 7.1-Verkabelung mit WBT-Klemmen

- Schalter und Dosen von GIRA

- Gas-Zentralheizung von 2011

- Solarthermie (zur ergdnzenden Warmwasseraufbereitung)

- GrolRer Keller mit Mdglichkeit zum Einbau einer Sauna (Drehstromanschluss)

- Garten mit Terrasse, Gartenwasserbrunnen und Geréatehauschen
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Alles zum Standort

Niederschonhausen gehort zum Bezirk Pankow und zu einem der angenehmsten und
grinsten Quartieren im Norden Berlins. Ausgedehnte Grinflachen wie der Brosepark, die
Schonholzer Heide, der Blrgerpark und natirlich der weitlaufige, naheliegende
Schlof3park entlang der Panke mit dem Schlol3 Schénhausen schenken dem Viertel seine
Attraktivitat. Die Lage der Immobilie ist zentral und bietet eine gute Anbindung an die
umliegende Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind bequem
zu Fuld erreichbar. Obwohl Niederschdnhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im Griinen ist,
besteht eine sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr und an die
Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring sowie zur Prenzlauer Allee. Mit den
StraRenbahnlinien 50 und M1 und den nahen Bus-Linien 150 oder 250 haben Sie eine
direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof Berlin-Pankow oder fu3laufig in ca. 12
Minuten zum S-Bahnhof Heinersdorf.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 5.5.2035. Endenergiebedarf
betragt 209.50 kwh/(m#*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1897. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Prenzlauer Allee 52, 10405 Berlin
Tel.: +4930-20143710
E-Mail: prenzlauer.berg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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