Monchengladbach

Lichtdurchfluteter Winkelbungalow in Grof3heide /
Windberg!
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KAUFPREIS: 490.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 190 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 420 m2
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Objektnummer: 25038012 - 41063 Mdnchengladbach

Auf einen Blick

25038012 490.000 EUR

ca. 190 m2 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1980 Massiv

1 x Garage ca. 62 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 25038012 - 41063 Mdnchengladbach

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF
Erdgas leicht 129.40 kWh/mz2a
D
08.01.2035
1980
Gas
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Grundrisse

Terrasse

Wohnen/Essen  m—

Arbeitel
Ll Varrat

Schlafen
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Objektnummer: 25038012 - 41063 Monchengladbach

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gerdumiger Bungalow, der auf einem etwa 420 m?2 grof3en
Grundstlick im Jahr 1980 errichtet wurde. Mit einer durchdachten Raumaufteilung bietet
das Haus eine Wohnflache von ungefahr 190 m2, die sich optimal auf finf Zimmer
verteilt. Die Immobilie ist besonders fur Familien geeignet, die ein langfristiges Zuhause
suchen. Ebenerdig betreten Sie das helle und grof3zlgige Entreé.

Insgesamt stehen vier Schlafzimmer zur Verfliigung, die ausreichend Platz fir
Familienmitglieder oder Gaste bieten. Zwei Badezimmer komplettieren den Wohnkomfort
und sind praktisch, um den morgendlichen Alltag ohne Engpéasse zu meistern.

Die FuBbodenheizung im Erdgeschoss sorgt fir angenehme Warme im gesamten Haus,
was insbesondere wahrend der kiihleren Jahreszeiten fur ein behagliches Wohnklima
sorgt. In den kalteren Monaten steht ein offener Kamin zur Verfigung. Das Haus bietet
Raum fur individuelle Gestaltungswinsche und Anpassungen. Hier haben Sie die
Gelegenheit, personliche Akzente zu setzen und lhre Vorstellungen von einem modernen
Wohnambiente zu verwirklichen.

Der Wohnbereich ist groR3zligig geschnitten und bildet das Herzstiick des Hauses. Er
bietet ausreichend Platz fur eine gemditliche Wohnlandschaft und einen Essbereich, in
dem Familie und Freunde zusammenkommen kdnnen. Grol3e Fensterflachen lassen viel
Tageslicht in den Raum und schaffen eine freundliche Atmosphére.

Die Kiiche bietet praktische Arbeitsflachen und Stauraum.

Auch der AuRRenbereich des Grundstlicks Uiberzeugt mit einer romantisch angelegter
Flache. Der Sudgarten mit groRer Markise ladt Sie in den Sonnenstunden zum verweilen
ein.

Zusatzlich gehért zum Haus eine Garage.

Diese Immobilie verbindet praktische Ausstattung mit einem funktionellen Wohnkonzept,
das Raum fir die individuellen Bedurfnisse seiner Bewohner lasst.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von den

Vorzugen dieses Bungalows zu machen. Wir freuen uns darauf, Ihnen die Immobilie
personlich vorstellen zu drfen.
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Alles zum Standort

Monchengladbach bietet eine Vielzahl an Moglichkeiten fur Bildung, Freizeit und
Erholung.

Unser Bungalow im Stadtteil Windberg, nur knapp 2 km nordwestlich vom Stadtzentrum
entfernt, bietet stadtisches Flair und eine ideale Lage fur Familien. Die N&he zu Schulen
und Kindergarten ist ein wichtiger Faktor fiir Familien, und hier haben Sie die Méglichkeit,
Ihre Kinder in eine Schule oder Gesamtschule zu schicken, die fuBlaufig in wenigen
Gehminuten entfernt sind. Dariiber hinaus gibt es drei Kindergarten in der Nahe, die lhre
kleinen Kinder betreuen kdnnen.

Wenn es um die Gesundheit geht, haben Sie die Mdglichkeit, auf eine Gynékologie,
einen Zahnarzt und eine Allgemeinmedizin zurtickzugreifen, alle fu3laufig erreichbar.
Zwei Apotheken sind ebenfalls in wenigen Gehminuten entfernt.

Fur die Freizeit bietet Monchengladbach eine Vielzahl an Moéglichkeiten. Ein Restaurant
ist fuRlaufig erreichbar und fir ein Nachtleben konnen Sie eine Kneipe oder Bar mit dem
Fahrrad erreichen. Wenn Sie sich fur Kultur interessieren, gibt es ein Klettern, ein
Kunstzentrum und eine Bowlingbahn, alle mit dem Fahrrad erreichbar.

Sportbegeisterte Familien finden in der Nahe eine Turnhalle, einen Sportverein und die
Bezirkssportanlage Bergerfeld, alle wenige Gehminuten entfernt.

Fur Erholung und Entspannung gibt es den Park Annaplatz, der ful3laufig erreichbar ist,
oder das Naturreservat NSG Grossheide und den Park Bunter Garten, die mit dem
Fahrrad erreichbar sind. Die Verkehrsanbindung ist optimal, die Autobahnauffahrt Kreuz
Monchengladbach A 52 in weniger als 5 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Unser Bungalow im Stadtteil Windberg bietet Ihnen die perfekte Kombination aus
stadtischem Flair, Bildungsmaoglichkeiten, Freizeitaktivitditen und Erholungsmdglichkeiten,
die Ihre Familie bendétigt, um sich wohl zu fihlen und zu wachsen.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 129.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Jan Helmut Drenker

Lipertzender StralRe 155-163, 41061 Monchengladbach
Tel.: +49 2161 - 56 706 45
E-Mail: moenchengladbach@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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