VON POLL

Filderstadt / Plattenhardt — Plattenhardt

* 3,5 Zimmer, Terrasse und Garten: helle Wohnung
far kleine Familie, Single oder Senioren *

Objektnummer: 25081015 Dub

KAUFPREIS: 327.300 EUR + WOHNFLACHE: ca. 86 m2 « ZIMMER: 3.5
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Auf einen Blick

25081015 Dub
ca. 86 m?

3.5

2

1

2006

1 x Tiefgarage,
19700 EUR (Verkauf)

327.300 EUR
Erdgeschosswohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv
ca. 10 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung VERBRAUCH
Gas 70.90 kWh/m?2a
03.04.2029 B

Gas 2006
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Best Property
Agents

-

NARLERKONPASS

Top-Makler Stuttgart

Hechstrote for
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.:0711-24 837490

Shop Stuttgart | RotebihlstraRe 44 | 70178 Stuttgart | stuttgart@von-poll.com

L’L’(I’(Z/ www.von-poll.com/stuttgart

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung
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www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Erdgeschosswohnung aus dem Jahr 2006 befindet sich in einem 6-
Familienhaus, bietet eine attraktive Wohnflache von ca. 86 m2 und besticht durch eine
durchdachte Raumaufteilung mit 3,5 Zimmern, davon zwei Schlafzimmer. Die Immobilie
befindet sich in einem hervorragenden Zustand, da sie sorgfaltig gepflegt wurde und
somit eine angenehme Wohnatmosphéare bietet. Die Ausstattung der Wohnung entspricht
allen Anforderungen an modernen Wohnkomfort. Die Gaszentralheizung sorgt fur eine
gleichmafRige Warmeverteilung, die Energieeffizienzklasse B fiir einen sparsamen
Energieverbrauch. Die 2-fach-Kunststoffisolierglasfenster mit manuellen Rollladen tragen
zusatzlich zur guten Warme- und Schalldammung bei. Ein heller Fliesenbelag verleiht
den Raumen eine freundliche Atmosphéare und ist gleichzeitig pflegeleicht. Das Bad ist
grof3zuigig mit Wanne und Dusche sowie zwei Waschbecken ausgestattet. Ein Fenster
sorgt fir natrliche Beluftung und Helligkeit. Ein separates WC erhéht den Komfort. Die
moderne Einbaukiiche ist mit Backofen, Herd, Dunstabzugshaube, Geschirrspiiler,
Kihlschrank und einer praktischen Frihstickstheke ausgestattet. Ein Abstellraum
innerhalb der Wohnung bietet zusatzlichen Stauraum. Ein besonderes Highlight ist die
Terrasse, die direkt an einen kleinen Garten grenzt und den Bewohnern die Moglichkeit
bietet, sich im Freien zu entspannen. Ein Gerateschuppen im Garten bietet Platz fiir
Gartengerate. Fur zusatzlichen Komfort sorgt ein Waschmaschinenplatz in der
gemeinsamen Waschktiche. Ein optionaler Garagenstellplatz kann zusétzlich erworben
werden und bietet sichere Parkmaoglichkeiten. Die zentrale Lage der Wohnung bietet eine
gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie eine schnelle Erreichbarkeit der
umliegenden Einkaufsmaoglichkeiten und Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die
Wohnung ist ideal fiir Paare oder kleine Familien, die Wert auf ein gepflegtes
Wohnumfeld und einen eigenen kleinen Garten legen. Die Kombination aus guter Lage,
moderner Ausstattung und solider Bauweise macht dieses Angebot zu einer
interessanten Wohnmaoglichkeit oder langfristigen Kapitalanlage. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzligen dieser Immobilie.
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Ausstattung und Detalils

- Energie-Effizienzklasse: B

- Gas-Zentralheizung

- 2-fach Kunststoff-Isolierglasfenster mit manuellen Rollladen

- heller Fliesenbelag in Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Flur, Bad, WC und Abstellraum
- zeitloser Laminatboden in Schlaf- und Kinderzimmer

- Bad mit Wanne, Dusche, zwei Waschbecken und Fenster

- separates WC

- Gegensprechanlage

- moderne Einbaukiiche mit Backofen, Herd, Dunstabzug, Geschirrspiiler, Kiihlschrank
- kommunikative Fruhstickstheke in Kiche

- Abstellkammer in der Wohnung

- teiliberdachte Terrasse

- Garten mitsamt Geratehutte

- Waschmaschinen-Stellplatz in der gemeinschaftlichen Waschkiiche

- optional: Stellplatz in der Garage




Objektnummer: 25081015 Dub - 70794 Filderstadt / Plattenhardt — Plattenhardt

Alles zum Standort

Filderstadt-Plattenhardt ist eine attraktive und familienfreundliche Wohngegend, die sich
durch ihre ruhige Atmosphare und gleichzeitig gute Erreichbarkeit auszeichnet. Die
verkehrstechnische Anbindung ist hervorragend: Die Nahe zur B27 erméglicht eine
schnelle Verbindung nach Stuttgart und zum Flughafen, wéhrend die umliegenden
Bundesstral3en die Region optimal erschlieen. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist
bestens ausgebaut. Mit regelmafigen Busverbindungen sind sowohl das Stadtzentrum
von Filderstadt als auch umliegende Orte bequem erreichbar, wodurch Pendler und
Reisende gleichermalRen profitieren. Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind
in Plattenhardt zahlreich vorhanden. Neben Supermarkten und Fachgeschaften gibt es
kleinere Laden, die mit persénlichem Service Uiberzeugen. Fir grof3ere Shoppingtouren
stehen in den benachbarten Stadtteilen oder im nahegelegenen Stuttgart weitere
Optionen zur Verfigung. Familien mit Kindern schatzen das breite Bildungsangebot in
der Umgebung. Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen sind gut
erreichbar und geniel3en einen guten Ruf. Auch das Freizeitangebot lasst keine Wiinsche
offen: Ob Sportvereine, Wanderwege durch die idyllische Natur der Fildern oder kulturelle
Veranstaltungen — hier findet jeder etwas Passendes. Die arztliche Versorgung in
Plattenhardt ist ebenfalls hervorragend. Zahlreiche Arztpraxen und Apotheken sorgen
daflr, dass medizinische Betreuung jederzeit in der N&he verflgbar ist. Zusatzlich sind
grofRere Kliniken und Facharzte in der Region schnell erreichbar. Filderstadt-Plattenhardt
selbst besticht durch seinen charmanten Charakter mit einer gelungenen Mischung aus
modernem Wohnkomfort und traditionellem Flair. Die umliegende Natur Iadt zu
Spaziergangen und Erholung ein, wahrend die gute Infrastruktur das Leben hier
besonders angenehm macht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 3.4.2029.
Endenergieverbrauch betragt 70.90 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2006. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tobias Burkard

Pliensaustral3e 3 Esslingen
E-Mail: esslingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




