Wuppertal

Boltenberg: Altbauwohnung mit Gartenanteil,
Balkon und sehr viel Potenzial

Objektnummer: 25063008

KAUFPREIS: 180.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 82,9 m2 . ZIMMER: 3




Objektnummer: 25063008 - 42329 Wuppertal

Auf einen Blick

Die Immobilie

Auf einen Blick: Energiedaten
Ein erster Eindruck
Ausstattung und Detalls
Alles zum Standort

Weitere Informationen
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Auf einen Blick

25063008
ca. 82,9 m?
1

3

1

1

1903

180.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1998

Massiv

Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung BEDARF

Gas 187.80 kWh/m2a
F

19.01.2034
1903

Gas
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




Objektnummer: 25063008 - 42329 Wuppertal

Ein erster Eindruck

Wir stellen Ihnen eine schone Altbauwohnung mit viel Potenzial und eigenem
Gartenanteil vor. Die Wohnung verfligt Uber eine Wohnflache von ca.83 gm welche sich
auf drei Zimmer verteilt.

Sie betreten die Wohnung im ersten Obergeschoss Uber das gemeinsame Treppenhaus,
welches Sie sich mit zwei weiteren Parteien teilen. Zur Stral3enseite hin 6ffnet sich vom
Schlafzimmer ein franzésischer Balkon, einen weiteren Giberdachten Balkon welcher sich
zur Gartenseite 6ffnet erreichen Sie Uber den Wohnraum. Die Raume sind wie oft typisch
im Altbau miteinander verbunden, beim betreten der Wohnung stehen Sie im
Wohnbereich und erreichen Uber diesen die beiden weiteren Zimmer. Die Raume wirken
sehr grof3 und bestechen durch die Raumhdhe. Weiter gehért zu der Wohnung ein
Gartenanteil von ca. 200gm.

Die Nachbarschatft ist untereinander seit Jahren bekannt und sucht jemanden fur diese
Wohnung, welcher sich ebenfalls gerne in eine gut funktionierende Eigentiimerstruktur
integriert.




Objektnummer: 25063008 - 42329 Wuppertal

Ausstattung und Detalils

Die Wohnung befindet sich in einer tollen Villa welche im Jahre 1903 erbaut wurde. Die
Villa steht jedoch nicht unter Denkmalschutz.

Das Haus befindet sich in einem guten Zustand und wurde tber die Jahre gut gepflegt.
Die Wohnung selbst wurde jetzt seit mehreren Jahren nicht bewohnt und muss einmal
komplett Uberholt werden. Fenster wurden hier zur Gartenseite hin teilweise modernisiert
ansonsten finden sich Oberflachenbeldge und eine Elektronik aus den 90er Jahren
wieder.

Wesentlicher Energietrager ist Gas und die Heizkérper wurden tber die Jahre ebenfalls
teilweise ausgetauscht.
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Alles zum Standort

Die Eigentumswohnung befindet sich im am Boltenberg in Wuppertal-Sonnborn, einem
beliebten und gehobenen Wohngebiet. Die Umgebungsbebauung besteht aus Villen und
hochwertigen Einfamilienhausern. Von hier aus sind Einrichtungen des taglichen Bedarfs
in Kurze erreichbar. Die Elberfelder Innenstadt ist in 5 Minuten mit dem Auto zu
erreichen. Der Wuppertaler Zoo und umliegende Walder befinden sich in fulaufiger
Umgebung.

Die Anschlusstelle der A 46 befindet sich ca. 3 Minuten entfernt und somit sind
Dusseldorf und Koln in 20 bzw. 30 Autominuten erreichbar.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 187.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1903.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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