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Auf einen Blick

25063021

ca. 186,82 m?
Satteldach
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1933

4 x Freiplatz, 1 x
Garage

395.000 EUR
Zweifamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1995

Massiv

Terrasse,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol BEDARF

274.71 kWh/m?a
11.06.2035 §
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gerdaumiges Zweifamilienhaus mit einer Wohnflache von ca.
186,82 m2, auf einem grof3zligigen Grundstiick von etwa 1.091 m2. Das Objekt bietet
sieben Zimmer, darunter funf Schlafzimmer und drei Badezimmer. Das Geb&ude wurde
ursprunglich 1933 erbaut, ist voll unterkellert und in den Jahren 1953, 1964 und 1979
durch Anbauten erweitert. Die Immobilie befindet sich in einem sanierungsbedurftigen
Zustand; die letzte Modernisierung wurde 1995 vorgenommen.

Die Raumaufteilung des Hauses bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Das
Erdgeschoss mit einer Wohnflache tber ca. 119,85 m2 fungiert als eigenstandige
Wohnung, wahrend das gesamte Obergeschoss mit separatem Eingang als zweite
Wohneinheit gestaltet ist. Diese Wohnung verfigt Uber ca. 66,97 m2. Diese Aufteilung
eignet sich ideal fur grof3e Familien oder zur Nutzung als Mehrgenerationenhaus.

Beide Wohneinheiten werden mit jeweils eigener zentrale Olheizung beheizt, deren
Systeme 1986 und 1988 erneuert wurden. Die Fenster bestehen Uberwiegend aus
Kunststoff-lsolierglas und bieten guten Warmeschutz. Die Fassade wurde 1987 mit
Faser-Kunststoffplatten verkleidet und mit Styropor gedammt, um die Energieeffizienz zu
verbessern.

Im Auf3enbereich stehen mehrere Parkmdoglichkeiten zur Verflgung. Neben einer
Doppelgarage gibt es vier zusétzliche Stellpléatze, die ausreichend Platz fir Familien und
Gaste bieten. Der weitlaufige Garten mit einem Gartenteich ist ein weiteres Highlight der
Immobilie und verfugt Uber verschiedene Gerateschuppen, die zusétzlichen Stauraum
bieten. Der urspriinglich vorhandene Swimmingpool wurde teilweise zuriickgebaut.

Die Ausstattungsqualitat der Immobilie wird als einfach eingestuft; das Haus bietet jedoch
grof3es Potenzial fur eine zeitgemafe Gestaltung nach lhren Vorstellungen. Durch die
grof3zligige Grundstlicksgrof3e besteht zudem die Mdglichkeit, den Garten kreativ zu
gestalten und individuelle Ideen zu verwirklichen.

Diese Immobilie richtet sich vor allem an Kéaufer, die auf der Suche nach einem
grof3ztigigen Familienheim sind und bereit sind, Investitionen flr Sanierungsarbeiten zu
tatigen. Aufgrund der flexiblen Nutzungsmaglichkeiten und der Grof3e bieten sich
zahlreiche Gestaltungsmdoglichkeiten, um aus diesem Haus ein individuelles Zuhause zu
machen.




Fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfiigung. Entdecken Sie vor Ort das Potenzial dieses Hauses und die
Maoglichkeiten, die Ihnen die grof3zugigen Raumlichkeiten und der weitlaufige Garten
bieten. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und die Gelegenheit, Ihnen diese Immobilie
personlich vorzustellen.
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Ausstattung und Detalils

- Olheizung: 1986, 1988

- Fenster: Kunststoff Isolierglas Bj 1987, 1995

- Fassadenverkleidung mit Faser-Kunststoffplatten und Styropor Dammung, Bj. 1987
- Doppelgarage, Bj. 1964

- 4 Stellplatze

- Gartenteich

- Diverse Gerateschuppen im Garten

- Voll unterkellert, bis auf unter Anbau

- Anbau 1 Zi, angrenzend an WZ im EG: Bj.1979
- Erweiterung Einfahrt: Bj. 1979

- Anbau WZ, Kuche, Bad, Bj 1964

- Anbau DG, Bj. 1959
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Alles zum Standort

Das Haus befindet sich in ruhiger Wohnlage im Stadtteil Westhausen in Remscheid. Es
ist umgeben von viel Griin und bietet somit eine erholsame Atmosphare. Die
Nachbarbebauung besteht aus Ein-und Zweifamilienhdusern. Geschéfte des taglichen
sowie langerfristigen Bedarfs sind in der ndheren Umgebung vorhanden und versorgen
die Bewohner ausreichend.

Die Remscheider Innenstadt sowie das beliebte Allee-Center kbnnen nach nur ca. 10
Autominuten erreicht werden. Auch der Anschluss an den 6ffentlichen Nahverkehr stellt
sich dank einer Bushaltestelle, die nur rund 3 Gehminuten vom Haus entfernt liegt sowie
den nur rund 3 km entfernt gelegenen Bahnhof Guldenwerth optimal dar.

Anbindungen an umliegende Grol3stadte wie Dusseldorf, Wuppertal und Kéln sind durch
die Autobahn Al sowie mehrere Bundes-straRen gegeben und sicheren einen
unkomplizierten Anschluss an diese Stadte.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 274.71 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1933.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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