Halbemond — Hage

Vielseitige Immobilie mit Pferdeboxen, Teich und
Poolhaus

Objektnummer: 25335001

VON POLL

KAUFPREIS: 570.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 415,61 m2 « ZIMMER: 8 + GRUNDSTUCK: 4.131 m2
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Auf einen Blick

25335001

ca. 415,61 mz
Satteldach

8

7

2

1967

1 x Carport, 3 x
Freiplatz, 2 x Garage

570.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2013

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fussbodenheizung BEDARF

Gas 426.10 kWh/m?2a
H

20.12.2034
1967

Gas
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Ein erster Eindruck

Exklusives Anwesen mit gro3ziigigem Grundstiick und vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten — Nahe Kurort Hage

Dieses eindrucksvolle Anwesen aus dem Jahr 1967, das 2013 umfassend modernisiert
wurde, vereint komfortables Wohnen mit einem weitlaufigen Grundstiick, das ideal fir
Pferdehaltung und Naturliebhaber ist. Mit einer Wohnflache von ca. 415,61 m2, einer
landwirtschaftlichen Nutzflache von 3.909 m2 und einem Grundstiick von 4.131 m?2 |&sst
diese Immobilie keine Winsche offen.

Zur Immobilie

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den gerdumigen Eingangsbereich mit einem
Kamin, der ein behagliches Ambiente schafft. Links vom Eingangsbereich befinden sich
zwei Schlafzimmer. Weiter geradeaus fuhrt der Flur zu einem Treppenloch mit separatem
Hauseingang. Von hier aus gelangt man in den Obergeschossbereich. Ebenfalls rechts
vom Flur liegt ein modernes Duschbad, das mit zeitgeméaRer Ausstattung Uberzeugt.

Durch den Eingangsbereich hindurch erreicht man den grof3ziigigen Hauptwohnbereich.
Dieser offene Raum besticht durch eine Ful3bodenheizung, einen weiteren Kamin und
eine vollausgestattete Kiiche, die perfekt in den Wohnbereich integriert ist. Ein
hochwertiges Vollbad mit groRer Badewanne ergéanzt diesen Bereich. Am Ende des
Wohnbereichs links befindet sich ein kleiner Technikraum, in dem die moderne
Heiztherme aus dem Jahr 2025 untergebracht ist.

Uber die Treppe gelangt man ins Obergeschoss, das mit einem offenen Ankleidezimmer
und einem weiteren Schlafzimmer ausgestattet ist. Hier befinden sich zudem zwei
zusatzliche Zimmer zur freien Nutzung, die als Buro oder auch als Schlafzimmer dienen.
Ein Zwischenraum sowie ein separates WC befinden sich auf der selben Etage. Der
Spitzboden bietet weiteren Stauraum oder zusatzliche Nutzflache.

Vom Wohnbereich aus fiihrt ein Ubergang zum Hauswirtschaftsraum und zur groRen
Garage, die mit einer Hebebiihne und einem grof3en Garagentor ausgestattet ist — ideal

fur Autoliebhaber oder Handwerker.

AulRenbereich




Der Aul3enbereich Uberzeugt mit zahlreichen Highlights. Eine grof3zigige Einfahrt mit
Rondell und weiteren PKW-Stellplatzen sorgt flr eine reprasentative Zufahrt. Zwei
Pferdeboxen, ein Reitplatz und ein weitlaufiger Auslauf bieten ideale Bedingungen fur
Pferdehaltung. Erganzt wird das Anwesen durch eine Partyhitte, eine Sauna, einen
grof3en Gartenteich mit Steg sowie einen einladenden Outdoorpool. Die tiberdachten und
offen gestalteten Terrassenbereiche schaffen weitere Moglichkeiten zur Entspannung
und Geselligkeit.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktiche

- Therme 2025 neu

- Gartenhutte

- Sauna

- Pool Uberdacht

- GroR3zugiges Grundstiick

- Grol3zuigige Raumaufteilung

- Pferdeboxen (vermietung maoglich)
- Reitplatz

- Garage mit Hebeblihne

- Gartenteich

- Moglichkeit der Pachtung von Wiesen zur Heugewinnung
- Offenes Wohnen
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Alles zum Standort

Halbemond ist eine kleine Gemeinde im Landkreis Aurich in Ostfriesland, Niedersachsen,
und gehort zur Samtgemeinde Hage. Mit einer Flache von etwa 5,15 Quadratkilometern
und rund 600 Einwohnern ist Halbemond eine ruhige und l&ndlich gepragte Ortschaft. Die
Gemeinde liegt im nordwestlichen Teil von Ostfriesland, eingebettet in die typische
Kistenlandschaft der Region, die durch weite Wiesen, Felder, Entwasserungskanale
(Sieltiefs) und vereinzelte Baumbestande gepragt ist.

Geografisch befindet sich Halbemond etwa 10 Kilometer nordwestlich von Aurich, der
Kreisstadt und einem zentralen Versorgungsort der Region. Im Norden grenzt
Halbemond an die Stadt Norden, die fur ihre historische Altstadt und ihre Néhe zur
Nordsee bekannt ist. Nur wenige Kilometer westlich liegt die Gemeinde Hage, die als
Verwaltungssitz der Samtgemeinde wichtige Dienstleistungen bietet und eine gute
Infrastruktur aufweist. Halbemond ist zudem nur etwa 15 Kilometer von der Nordseekuste
entfernt, was es zu einem attraktiven Standort fir Ausflige in die Kiistenregion macht.

Die verkehrstechnische Anbindung von Halbemond erfolgt hauptsachlich Gber die
LandstralRen, die es mit den umliegenden Ortschaften verbinden. Die nachstgelegenen
groReren Verkehrswege sind die Bundesstral3e 72 in Norden und die BundesstralRe 210
in Aurich, die einen schnellen Anschluss an die ostfriesischen Hauptverkehrsachsen
bieten.

Die Umgebung von Halbemond zeichnet sich durch eine besondere Ruhe und Naturnédhe
aus, die es zu einem beliebten Wohnort fur Menschen macht, die dem stadtischen Trubel
entfliehen mdchten. Gleichzeitig ist die Lage gunstig fur Tagesausfliige zu den
ostfriesischen Inseln, wie etwa Norderney oder Juist, die von den Fahrhafen in Norddeich
erreicht werden koénnen.

Halbemond ist nicht nur landschaftlich reizvoll, sondern auch von einer typisch
ostfriesischen Atmosphare gepragt, die sich in der regionalen Architektur, den
Windmuhlen in der N&he und dem kulturellen Leben widerspiegelt. Die Region ist gepragt
von Landwirtschaft und sanftem Tourismus, was Halbemond ein idyllisches,
beschauliches Profil verleiht.
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Weitere Informationen

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 20.12.2034.

Endenergiebedarf betragt 426.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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