Potsdam — Jagervorstadt

Blro- und Praxisimmobilie mit Stuck und
Wintergarten in zentraler Lage
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Auf einen Blick

24109012
07.10.2024
24

1880

6 x Freiplatz

Auf Anfrage

1.500 EUR
Birohaus

keine Mieterprovision
ca. 842 m2

nach Vereinbarung

Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Grundrisse

WC-H,"
ca.3m?

Vorraum/WC
ca. 3 m?

Technikraum
ca.12m?

Biiro
ca, 28 m?

o

Kiiche
ca. 4 m?

Treppenabgang i
ca.8m?
a
Biro
Trep::f:\“azgang s Wintergarten
ca.9 m? .

McGrundriss

Konferenzraum
ca. 39 m?
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Besprechungsraum




VP ‘ VON POLL

ca.3m?

Vorraum/WC
ca. 3 m*

Kopierer/
Druckraum
ca.12m?

Treppenabgang

ca.8m

Buro Balkon

Treppenabgang ekl ks
ca. 29 m’ ca. 9 m?

ca. 14 m*

Biro
ca. 20 m*

McGrundriss
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Ollager

ca. 19 m? Hobbyraum
ca. 28 m*

[T

Aufenthaltsraum

Computerraum
ca. 38 m*

ca. 14 m?

Teekiiche
ca. 8 m?

Vorraum
ca. 4m?

Hobbyraum
ca. 36 m?

McGrundiiss
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Wohnkiiche
ca. 18 m*

Treppenaufgang

ca.4m?

Zimmer

ca. 18 m*

McGrundriss
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Raumhohe
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Wohnkiiche
ca. 18 m*

Treppenaufgang

ca.4m?*

Schlafen
ca.18 m?

McGrundriss
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Ein erster Eindruck

Dieses denkmalgeschutzte Burohaus aus dem Jahr 1880 besticht durch seinen
historischen Charme und seine einzigartige Ausstattung. Mit insgesamt 24 Zimmern
bietet diese Immobilie vielféltige Nutzungsmoglichkeiten im Herzen der Stadt und ist
Bestandteil des Denkmalensembles "Jagervorstadt".

Das Gebaude verfligt Gber Stuckverzierungen, die den Raumen eine elegante Note
verleihen. Schon beim Betreten der Raumlichkeiten im Erdgeschoss gelangen Sie in
diese, durch wunderschon verzierte Glasholztiiren. Das Haupttreppenhaus ist aufwendig
saniert worden und besticht durch seine Eleganz. Auf jeder Etage befinden sich
getrennte ToilettenrAume sowie eine kleine Kiichenzeile. Im Kellergeschoss ist zusatzlich
eine Duschmaoglichkeit vorhanden. Ein Balkon und ein Wintergarten laden zum Verweilen
wahrend kleiner Pausen ein und bieten einen wunderbaren Ausblick auf die Umgebung.
Die gro3zligige Raumaufteilung ermoglicht eine flexible Nutzung der Raume, ob als
Konferenzrdume, kleinere Blros oder Lagermdglichkeiten im Kellergeschoss.

Die Immobilie ist mit einer modernen EDV-Verkabelung (Cat7) ausgestattet, was die
Nutzung als Burogebaude besonders attraktiv macht. Eine Remise rundet das Angebot
ab, welche, zum Beispiel, fur die Mittagspause der Mitarbeiter genutzt werden kann. Hier
erschafft man dadurch eine raumliche Trennung zwischen Arbeits- und
Erholungspausen. Zudem befinden sich auf dem Areal mindestens 6 Stellplatze, die
ausreichend Platz fur lhre Fahrzeuge und die ihrer Kunden bieten.

Die Lage des Birohauses ist optimal, mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
und im Herzen der Stadt Potsdam. Die einmalige Gelegenheit, eine denkmalgeschitzte
Immobilie mit so viel Potential anzumieten, sollten Sie sich nicht entgehen lassen.

Kontaktieren Sie uns noch heute, um eine Besichtigung zu vereinbaren und sich von
diesem einzigartigen Blrohaus in historischem Ambiente zu iberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- Stuck

- Parkplatze

- Balkon

- Wintergarten

- groRRzligige Raumaufteilung
- Konferenzraume

- kleinere Blros

- Lagermdglichkeiten

- EDV-Verkabelung (Cat7)

- Remise
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Alles zum Standort

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 196.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten.

Die Jagervorstadt ist gepragt von prachtigen Altbaufassaden. Die ful3laufige Nahe zum
Potsdamer Stadtzentrum zeichnet diesen Birostandort besonders aus. In nur wenigen
Gehminuten ist auch der Schlosspark Sanssouci mit seiner Vielzahl an Attraktionen
erreichbar.

Potsdam verfiigt Giber gute Anschlussmdéglichkeiten an die umliegenden Autobahnen,
worlber die Berliner City sowie der Flughafen BER sehr gut erreichbar sind. Das Berliner
Stadtgebiet schliel3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze Potsdams an. Durch Bus und
Stralenbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn gelangen Sie direkt zum Berliner
Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung fiihrt zum Flughafen BER.
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Sonstige Angaben

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufithren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Ubermitteln kénnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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