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Sanierungsbedurftiges 30er-Jahre-Haus in Karow -
fullaufig zur S-Bahn

Objektnummer: 25071042
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Auf einen Blick

25071042
ca. 77 m?2
Walmdach
3.5

2

1

1938

359.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2004
Sanierungsbedurftig

Massiv
ca. 80 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
504.70 kWh/mz2a

22.07.2035 H

Ol 1938
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Einfamilienhaus aus den 1930er Jahren bietet eine attraktive
Moglichkeit fir handwerklich versierte Kaufer, die ein sanierungsbediirftiges Objekt zu
ihrem personlichen Wohntraum gestalten mochten. Mit einer Wohnflache von ca. 77 m2
und einer grofRztigigen Grundstucksflache von ca. 644 m?2 bietet das Objekt viel Raum zur
individuellen Entfaltung.

Das Haus verfligt Uber 3,5 Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer.
Besonders hervorzuheben ist die massive Bauweise der 30er Jahre, die dem Gebaude
eine solide Substanz verleiht.

Die Raumaufteilung ist praktikabel gestaltet und die hohen Decken sorgen flr ein tolles
Wohngefuhl.

Der Wohnbereich ist mit Holzdielen ausgestattet, die den Charme vergangener Zeiten
bewahren. Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilie ist der voll unterkellerte Bereich, der
zusatzlichen Stauraum bietet oder als Werkstatt genutzt werden kann. Potenzielle Kaufer
haben zudem die Mdglichkeit, das Gebaude durch einen perspektivischen Dachausbau
zu erweitern, um den Wohnraum zu vergrof3ern.

Der Aul3enbereich tberzeugt mit einem weitlaufigen Garten, der viel Platz fur
gestalterische Ideen bietet. Ob ein Nutzgarten oder ein Entspannungsbereich — die
Madglichkeiten sind vielfaltig. Die gute infrastrukturelle Anbindung ist ein weiterer Vorteil:
Die S-Bahn-Station ist fuBlaufig erreichbar, was eine schnelle und einfache Anbindung an
das Stadtzentrum ermaglicht.

Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus ein interessantes Potenzial fir Kaufer,
die ein historisches Gebaude nach eigenen Vorstellungen gestalten méchten. Die solide
Bauweise gepaart mit der Moglichkeit der Erweiterung und der ausgezeichneten Lage
machen dieses Objekt zu einer wertvollen Investition in die Zukunft. Vereinbaren Sie jetzt
einen Besichtigungstermin, um die vielseitigen Mdglichkeiten dieser Immobilie personlich
zu entdecken.
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Ausstattung und Detalils

- 30er Jahre Haus

- komplett unterkellert

- schdner Garten

- sehr gute Anbindung S-Bahn ful3laufig

- Massive Bauweise 30er Wande

- 2004 neue Fenster

- komplett sanierungsbedurftig

- Haus kdnnte vermutlich erweiterbar Dachausbau aufstocken
- Holz Dielen

- neue Abwasserleitung 2005
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Alles zum Standort

Karow ist ein Ortsteil von Weil3ensee und zahlt zum Bezirk Pankow. Der Stadtteil Karow
zeichnet sich besonders durch seine gewachsene Strukturen aus. Im Nordwesten
befindet sich das Naturschutzgebiet Karower Teiche. Der Landschaftspark Barnim und
der Pankower Golfplatz sind nur einen Steinwurf entfernt und laden ein die Natur zu
genielRRen. Die direkte Nachbarbebauung ist von Einfamilien- und Doppelhausern gepragt.
Kindergarten und Schulen sowie Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfs finden
Sie in unmittelbarer Nahe. Mit der S-Bahn Linie 2 erreichen Sie die Berliner Innenstadt
innerhalb von 20 Minuten, in die umliegenden Bezirke gelangen Sie bequem mit dem
150er Bus. Auch die Anbindung an die Autobahn (Berliner Ring) ist sehr gut. Ein
familienfreundlicher griiner Ortsteil von Berlin - Pankow.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 504.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1938.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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