Schorndorf

Modernes und energieeffizientes Einfamilienhaus
nach KFW 55 Standard zu verkaufen
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Auf einen Blick

25201055

ca. 180 m2
Satteldach
6

4

2

2019

2 x Garage

449.900 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Fertigteile
Terrasse
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 47.50 kWh/m2a
A
24.06.2029
2019
Gas
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das 2019 gebaut wurde und sich
durch seine moderne Ausstattung und Raumaufteilung auszeichnet. Die Immobilie
erstreckt sich Uber eine Wohnflache von ca. 180 m2 und liegt auf einem groRziigigen
Grundstiuck von etwa 690 m2. Aufgrund der energieeffizienten Bauweise nach KfwW 55
Standard bietet das Haus nicht nur hohen Wohnkomfort, sondern reduziert auch die
Energiekosten erheblich.

Insgesamt stehen sechs Zimmer zur Verfligung, davon vier Schlafzimmer, die individuell
genutzt werden kénnen.

Das Herzstick des Hauses bildet der offene Koch-, Ess- und Wohnbereich. Dieser
groRzligige Raum besticht durch seine Helligkeit und bietet direkten Zugang zu einer
angrenzenden Terrasse. Hier kdnnen Sie den Innen- und AuRenbereich harmonisch
miteinander verbinden und gemiditliche Stunden mit Familie und Freunden verbringen.

Der Eingangsbereich des Hauses ist ebenfalls groRzligig gestaltet und heil3t Bewohner
sowie Gaste gleichermal3en willkommen. Besonders hervorzuheben ist die moderne
Ausstattung der Kiiche, die sich ideal fiir kulinarische Aktivitaten und gesellige Abende
eignet. Eine ebenerdige Dusche im Erdgeschoss ermdglicht einen barrierefreien Zugang.
Das Hauptbadezimmer im Obergeschoss ist mit einer Badewanne und einer ebenerdigen
Dusche ausgestattet.

Zusatzlichen Komfort bietet die FulBbodenheizung, die in allen Raumen fur behagliche
Warme sorgt und dabei eine effiziente Energienutzung garantiert.

Die Doppelgarage bietet ausreichend Platz fiir zwei Fahrzeuge. Im Aul3enbereich
erwartet Sie ein gepflegter Garten mit Geratehaus, der individuell gestaltet werden kann
und vielseitige Moglichkeiten zur Nutzung bietet.

Die Immobilie wurde auf einem Erbpachtgrundstiick errichtet und ist seit September
letzten Jahres vermietet.

Fur Ruckfragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir lhnen
gerne zur Verfliigung. Lassen Sie sich die Gelegenheit nicht entgehen, dieses
beeindruckende Wohnhaus kennenzulernen und sich selbst von seinem hohen
Wohnkomfort zu Uberzeugen.




Auf Anfrage kdnnen Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadurchgang
besichtigen - und das ganz bequem von zu Hause aus!
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Ausstattung und Detalils

- Doppelgarage

- FuRBbodenheizung

- Gartengeratehaus

- Erbpachtgrundstiick

- groRe Sonnenterrasse

- ebenerdige Dusche im EG

- Immobilie ist aktuell vermietet

- Aluminium Terrassenlberdachung

- Badewanne und ebenerdige Dusche im OG

- energieeffizientes Haus nach KfW 55 Standard
- grof3zlgiger lichtdurchfluteter Kiichen,- Ess- und Wohnbereich
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Schorndorf mit einer Einwohnerzahl von ca. 2700 und liegt nahe der
Kreisstadt Cham und damit im Ostlichsten Landkreis des Bayerischen
Regierungsbezirkes Oberpfalz.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich ausschliellich innerhalb des Naturparks
"Oberer Bayerischer Wald" und wird im stdlichen Bereich der Gemeinde vom Regenfluf3
tangiert.

Die Gemeinde Schorndorf bietet lhnen:
- FuBball-/ Tennisplatz

- Bank / Sparkasse

- Grundschule

- Tankstelle

- und vieles mehr!

Die Kreisstadt Cham liegt nur ca. 10km entfernt und ist Uber die Staatsstra3e bequem mit
den Auto in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie flrs Leben
bendtigen. Supermarkte, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und vieles mehr ist hier
vorhanden.

Entfernungen:

- Cham: 10 km

- Roding: 7,5 km

- Regensburg: 50 km
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.6.2029.

Endenergiebedarf betragt 47.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstraf3e 3, 93413 Cham
Tel.: 4499971 -7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

