Michelstadt

Mehrfamilienhaus im Herzen von Michelstadt

Objektnummer: 25177016

KAUFPREIS: 269.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 184 m2 « ZIMMER: 8 « GRUNDSTUCK: 174 m?
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Dieses Mehrfamilienhaus, erbaut im Jahr 1800, bietet eine attraktive
Investitionsmaoglichkeit in zentraler Lage von Michelstadt Die Immaobilie verfiigt tber vier
separate, aktuell voll vermietete Wohneinheiten, die derzeit jahrliche Netto-
Kaltmieteinnahmen von ca. 16.968 Euro generieren.

Die beiden Etagen sind jeweils in 2 Wohneinheiten aufgeteilt: je eine 1 Zimmer Wohnung
und eine 3 Zimmer Wohnung im Erdgeschoss als auch im Obergeschoss.

Die Gas-Zentralheizung wurde im Jahr 2022 erneuert.
Die Immobilie bietet durch ihre historische Bauweise und den gut erhaltenen Zustand
eine charmante und charaktervolle Erscheinung. Auch wenn die Ausstattung eher einfach

ist, eroffnet diese mit dem Modernisierungspotential weitere Entwicklungsmdoglichkeiten.

Insgesamt bietet dieses Mehrfamilienhaus eine solide Mdglichkeit, in ein Objekt mit
stabilem Ertragspotenzial in einer gefragten Lage zu investieren.

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir
Ihnen gerne zur Verfligung.




Objektnummer: 25177016 - 64720 Michelstadt

Ausstattung und Detalils

* 4 Wohneinheiten voll vermietet
* Mieteinnahmen 1.414 €/Monat
* Neue Gasheizung (aus 2022)
* Voll unterkellert
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Alles zum Standort

Michelstadt ist mit rund 16.000 Einwohnen die grof3te Stadt im Odenwaldkreis und durch
seine schone Altstadt mit vielen Fachwerkhausern bekannt. Hier wird besonders das
historische Rathaus von vielen Touristen taglich besucht.

Michelstadt hat alles, was eine Stadt Lebens- und liebenswert macht. Der
Weihnachtsmarkt ist auch Uber die Grenzen hinaus bekannt und gilt als einer der besten
des Landes.

Verkehrsseitig ist Michelstadt sehr gut angebunden. Hier kreuzen sich die BundesstralRe
45 und 47. Die Stadt verfiigt Gber einen Bahnhof mit direktem Anschluss zu den
Ballungsrdumen Eberbach-Darmstadt-Frankfurt-Hanau.

Im Raum Erbach/Michelstadt praktizieren ca. 100 niedergelassene Arztinnen und Arzte

aller Fachrichtungen. In Michelstadt sind insgesamt 9 Schulen und mehr als ein Dutzend
Kindergarten zu finden. Weiterhin runden 2 Freibader, 1 Hallenbad, 5 Sportplatze und 2
Flugplatze das Freizeitangebot ab.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Leuchten

BraunstrafRe 8-10, 64720 Michelstadt
Tel.: +49 6061 -96 94 61 0
E-Mail: odenwald@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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