Kaiserslautern

Saniertes und renditestarkes Mehrfamilienhaus In
zentraler Lage - ldeal flr Kapitalanleger

Objektnummer: 25199700

KAUFPREIS: 420.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 165 m2 « ZIMMER: 5 « GRUNDSTUCK: 127 m2
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Auf einen Blick

25199700
ca. 165 m2
Satteldach
5

3

3

1900

420.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

saniert

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 265.70 kWh/m?2a
H
15.03.2031
1900
Gas
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T- 0631 - 414 998 90

Immobilie an.
www.von-poll.com/kaiserslautern

www.von-poll.com
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Die Immobilie

’ VON POLL

Vanessa Lacagnina
Immobilienmaklerin (IHK)

4 vanessa.lacagnina@von-poll.com
Qs 0631 - 41499890

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0631 -41499 890

Shop Kaiserslautern | Stiftsplatz 5 | 67655 Kaiserslautern | kaiserslautern@von-poll.c

REAL ESTATE
col

Www.von —Po”. com/kaiserslautern
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Ein erster Eindruck

Dieses charmante Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1900 bietet auf einer Wohnflache von
ca. 165 m2 eine ausgezeichnete Investitionsmoglichkeit. Mit einer Grundstlcksflache von
ca. 127 m2 und einer starken Rendite eignet sich das Objekt hervorragend fur
Kapitalanleger. Die Immobilie wurde in den Jahren 2023 und 2024 kernsaniert, dabei
wurden sowohl die technischen Elemente wie Elektrik und Sanitaranlagen als auch die
optischen Merkmale wie Bodenbelage, Wéande und Decken auf den neuesten Stand
gebracht. Das Gebaude verfiigt tiber 3 Etagen, wobei besonders die Wohnung im
Obergeschoss hervorzuheben ist. Diese wird derzeit saniert und kdnnte entweder als
renditestarkes Mietobjekt genutzt oder vom Kaufer selbst bezogen werden. Die Kaltmiete
wurde bei einer Vermietung bei 850€ liegen. Aktuell sind die Wohnungen im Erdgeschoss
und im Dachgeschoss vermietet. Die Erdgeschosswohnung ist derzeit flr eine
monatliche Kaltmiete von 760 € vermietet, wahrend die Dachgeschosswohnung eine
Kaltmiete von 780 € monatlich erzielt. Das Treppenhaus wurde ebenfalls erneuert und
bietet nun ein modernes, einladendes Ambiente. Die Eingangstur wurde ebenfalls ersetzt
und rundet den frischen Eindruck des Gebaudes ab. Besonders praktisch ist die
Ausstattung der einzelnen Wohneinheiten mit modernen Etagenheizungen. Mit den noch
laufenden Sanierungsarbeiten im Obergeschoss und der Moéglichkeit, das Objekt als
Renditeobjekt oder fur die Selbstnutzung im Obergeschoss zu verwenden, stellt dieses
Mehrfamilienhaus eine ausgezeichnete Chance fur Investoren und private Kaufer dar, die
ein modernes Zuhause mit historischem Charme suchen. Vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich von der Qualitat der durchgefiihrten
Sanierungsmalnahmen und den vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten dieses einzigartigen
Objekts zu Uberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

- 3 Etagen

- jede Wohnung verfugt Gber eine Einbaukiche und einem sanierten Badezimmer mit
Waschmaschinenanschluss

- neue Etagenheizung

- Keller

- Fahrradkeller

- Innenhof
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in der gut erschlossenen und zentrumsnahen Lage ,Kotten* in
Kaiserslautern. Hier profitieren die Bewohner von einer ausgezeichneten Infrastruktur:
Zahlreiche Supermarkte, Schulen sowie Kindergarten sind in unmittelbarer Nahe, sodass
alle taglichen Bediirfnisse schnell und bequem gedeckt werden kénnen. Die Innenstadt
ist nur wenige Minuten entfernt, sodass Geschéfte, Restaurants und kulturelle Angebote
bequem erreichbar sind. Fir Pendler bietet die Lage eine hervorragende Anbindung an
die Autobahn, sodass man schnell und unkompliziert in die umliegenden Stadte gelangt.
Ideal furr alle, die eine zentrale und gut vernetzte Wohngegend suchen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.3.2031. Endenergiebedarf
betragt 265.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Carsten Cherdron

Stiftsplatz 5 Kaiserslautern
E-Mail: kaiserslautern@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




