Bielefeld — Theesen

Bielefeld-Theesen: ca. 1.615 m2 grof3es Grundsttck
mit Bestandsgebaude flr ein NEUBAU-Projekt

Objektnummer: 25019013

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “V_ON

wl

KAUFPREIS: 1.050.000 EUR + GRUNDSTUCK: 1.615 m?
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Auf einen Blick

25019013 1.050.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Wir freuen uns lhnen diese Chance fir ein NEUBAU-Projekt in zentraler Lage von
Theesen anbieten zu kénnen. Das zentral gelegene groRe Grundstiick bietet tber ca.
1.615 m2 Flache und eignet sich somit ideal fur eine grof3ere Neubebauung mit
Mehrfamilienwohnhausern bzw. Eigentumswohnungen. Die umliegende Bebauung ist
durch Wohnnutzung gepragt. Der Flachennutzungsplan der Stadt Bielefeld weist die
Flache als Wohnbauflache aus. Das Grundstiick liegt nicht im Bereich eines giltigen
Bebauungsplanes, die Zulassigkeit der Bebauung wird somit nach § 34 BauGB beurteilt.
Diese Angaben sind ohne Gewahr. Die beabsichtigte Bebauung und Ausnutzbarkeit des
Grundstuckes ist vom Erwerber direkt mit der Baubehérde zu klaren. Derzeit ist das
Grundstick mit einem Bestandsgebaude als Wohn- und Geschaftshaus sowie
Nebengebauden bebaut. Weitere Informationen und Unterlagen erhalten Sie gerne in
einem personlichen Gesprach. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf
Ihre schriftliche Kontaktaufnahme per Mail.
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Theesen liegt im Norden Bielefelds und bietet stidlich von Jollenbeck viel
Grin. Sein Motto lautet: ,Stadtnah im Griinen“. Der Ortskern liegt sechs Kilometer vom
Bielefelder Stadtzentrum entfernt und ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln in knapp 20
Minuten erreichbar. Doch alles, was man fiir den taglichen Bedarf bendtigt, ist in Theesen
vor Ort und keine 10 Minuten zu FuR entfernt. WEITERE DETAILS ZUR LAGE OPNV
Busanbindung in ca. 400 m, diverse Linien (54, 55, 56, 154, N2) AUTOBAHN A2 und A33
in ca. 9 km ARZT & APOTHEKE Allgemeinmediziner und Spezialisten im Umkreis von
ca. 1 km, Ahorn Apotheke in ca. 450 m BANK Volksbank und Sparkasse Bielefeld in ca.
700 m SCHULE Grundschule Theesen in ca. 1 km, Grundschule Vilsendorf in ca. 3,5 km,
Realschule Jollenbeck in ca. 3,5 km, weitere im Umkreis von ca. 5-6 km
KINDERGARTEN UND KITA diverse Kindergarten und KITAs im Umkreis von ca. 250 m
- 2 km EINKAUFEN & FREIZEIT Combi in ca. 700 m, Aldi, Rewe, Penny und Lidl in ca.
2,5 km BIELEFELD ZENTRUM in ca. 6 km
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Markus Nagel

Hermannstraf3e 1 / Ecke Niederwall, 33602 Bielefeld
Tel.: 449521 -3057580
E-Mail: bielefeld@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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