VON POLL

Rickersdorf

Alte Mauern, neue ldeen — Scheune mit Charme
und Potenzial in Ruckersdorf mit Denkmalschutz!

Objektnummer: 25021037

KAUFPREIS: 195.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 280 m2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 555 m2
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Objektnummer: 25021037 - 90607 Rickersdorf

Auf einen Blick

25021037 195.000 EUR

ca. 280 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Satteldach MwSt,) des

5 beurkundeten
Kaufpreises
entkernt
Massiv
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Auf einen Blick: Energiedaten

laut Gesetz nicht
erforderlich
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Die Immobilie
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Objektnummer: 25021037 - 90607 Rickersdorf

Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von—poll.com/nuernberg

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0911 - 748 999 50

Shop Niirnberg | Tetzelgasse 15 | 90403 Niirnberg | nuernberg@von-poll.com | www.von —poll.com/nucrnberg
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Die Immobilie

‘VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv, professionell
und kostenfrei.

Ermitteln Sie schnell und unkom-
pliziert den Wert Ihrer Immobilie.

Geben Sie einfach die Eckdaten
lhrer Immobilie ein und erhalten
Sie sofort eine kostenfreie
Marktpreiseinschatzung.

Bei Fragen melden Sie sich gerne.
T: 0911 - 748 999 50
nuernberg@von-poll.com

www.home.von-poll.com

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung .
gelost. il

berechnen

EZ
P E

www.von-poll.com/finanzieren
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Ein erster Eindruck

Im Zentrum von Ruckersdorf bietet sich eine seltene Gelegenheit, ein charmantes
Grundstlick mit einem denkmalgeschitzten Bestandsgebaude in personliche Wiinsche
umzugestalten.

Die Liegenschaft zeichnet sich durch eine Kombination aus historischer Substanz und
vielfaltigen Moglichkeiten zur Umnutzung oder Sanierung aus. Das bestehende Gebaude
bietet lhnen die Mdglichkeit, individuelle Wohntrdume in einer besonderen Atmosphare
zu verwirklichen. Dazu z&ahlen unter anderem eine stilvolle Restaurierung, ein Umbau
zum Familiendomizil oder eine Nutzung fur kreative Wohnprojekte.

Ein bedeutender Vorteil ergibt sich aus dem Denkmalschutz der Scheune: Durch die
Denkmal-AfA profitieren Sie von attraktiven steuerlichen Abschreibungsmadglichkeiten.

Ein detailliertes Aufmald des Bestandsgebaudes liegt bereits vor und kann bei
ernsthaftem Interesse gerne zur Verfligung gestellt werden. Es bildet eine wertvolle
Grundlage fur Ihre Planungen.

Wir vereinbaren gerne einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen und stellen
Ihnen das Objekt sowie die bestehenden Unterlagen né&her vor.
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Alles zum Standort

Ruckersdorf ist eine attraktive Gemeinde im Landkreis Nurnberger Land, rund 15
Kilometer dstlich von Nirnberg. Die Lage vereint naturnahe Umgebung mit einer
hervorragenden Anbindung an die Metropolregion. Eingebettet zwischen Wéaldern und
dem Pegnitztal bietet Riickersdorf eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat — ideal fur
Anwohner, Pendler und Gewerbetreibende.

Dank der BundesstralRe B14, der Nahe zu den Autobahnen A3 und A9 sowie dem S-
Bahn-Anschluss (Linie S1) ist der Standort verkehrstechnisch optimal erschlossen. Die
Nurnberger Innenstadt ist in ca. 20 Minuten erreichbar.

Vor Ort sorgen Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie, medizinische Versorgung, Schulen
und Kinderbetreuung fir eine gute Infrastruktur. Die griine Umgebung mit vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten unterstreicht die Attraktivitat des Standorts — auch fur
Unternehmen, die ein angenehmes Arbeitsumfeld schatzen.
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Sonstige Angaben

GEFAHRENHINWEIS: Die Immobilie befindet sich in einem baufalligen Zustand. Der
Makler weist ausdriicklich auf mégliche Gefahren (z.?B. lose Bauteile, mangelhafte
Statik, Einsturzgefahr) hin. Die Besichtigung erfolgt ausschlief3lich auf eigene Gefahr. Fir
Schéaden, die aus dem Zustand des Objekts resultieren, wird keine Haftung tibernommen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschatftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Tizian Grimm

Tetzelgasse 15, 90403 Nurnberg
Tel.: +49 911 — 74 89 99 50
E-Mail: nuernberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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