Bamberg

Exklusive Lage im Bamberger Berggebiet mit
unverbaubarem Blick Gber die Stadt, kurzfristig
verfugbar

Objektnummer: 24161031

KAUFPREIS: 1.360.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 233 m2 « ZIMMER: 7 » GRUNDSTUCK: 1.170 m?2
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Objektnummer: 24161031 - 96049 Bamberg

Auf einen Blick

24161031 1.360.000 EUR

ca. 233 m2 Villa

7 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1966 Kaufpreises

2 x Garage 2002

vollstandig renoviert

Massiv
ca. 55 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Ol 65.80 kWh/m?2a
B

10.05.2034

: 1966

Ol
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Die Immobilie

Fitnessraum Buro
32.94 m?

Abstell-
raum

4.5 m?

Abstellraum
9.4m?

Waschekammer |
4.81 m?

Stock 0

N N

Zimmer
257 m?

Wohn-/Essbereich
71.4m?

Flur
10.25 m?

Kiiche
12.34 m?

Podest
9.94 m?

\

Badezimmer
9.17 m?

Ankleide
6.82 m?

i NI

Stock 1

Ungeféhre Gesamtfiche”

GIRAFFE360

Ungefihre Gesamtfiiiche”

148 m

GIRAFFE360
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fir
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

lhrer Immobilie geht.

T.: 0951 - 51932310

www.von-poll.com/bamberg
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Ein erster Eindruck

Exklusive Villa in Traumhafter Lage im Bamberger Berggebiet, sofort bezugsféhig

Die ca. 233 m2 grol3e Villa aus dem Baujahr 1966, umfanglich saniert und umgebaut in
2002 befindet sich auf einem ca. 1170 m2 grof3en Grundsttick in einer wundervollen Lage
mit tollem Blick Uber die Stadt.

Im Jahr 2002 fand eine Komplettsanierung mit Umbau und Modernisierung/Erneuerung
der Technik und Optimierung der Energieeffizienz statt. Die Heizungsart ist eine
Zentralheizung und die Ausstattungsqualitat wird als gehoben eingestuft.

Das Haus verfligt Uber insgesamt 7 Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und 2 Badezimmer
sowie einen grofRen Multifunktionsraum als Buro oder fur sportliche Aktivitaten. Zudem
gibt es einen Balkon und Terrasse, der zum Entspannen im Freien einladt.

Die Villa besticht durch ihre grof3ziigige Raumaufteilung, hohen Decken und die
hochwertige Ausstattung. Die lichtdurchfluteten Raume schaffen eine angenehme
Atmosphare zum Wohlfuhlen. Der offene Wohn- und Essbereich bietet viel Platz fur
gemditliche Stunden mit Familie und Freunden.

Die Kiiche ist modern und funktional gestaltet und bietet alle Annehmlichkeiten fur
passionierte Hobbykdche. Die Schlafzimmer Uberzeugen mit ausreichend Stauraum und
einem harmonischen Farbkonzept. Die Badezimmer sind stilvoll und elegant eingerichtet.

Der AuRenbereich der Villa 1adt zum Verweilen ein. Der Balkon/Terrasse bietet einen
schonen Blick auf den Garten und ist ideal fur gesellige Grillabende oder entspannte
Sonnenstunden. Der weitlaufige Garten bietet Platz fiir verschiedenste Freizeitaktivitaten
und lasst Raum fur kreative Gestaltungsmoglichkeiten.

Die Villa liegt in einer ruhigen exklusiven Wohngegend und bietet dennoch eine gute
Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel und Einkaufsmdglichkeiten. Schulen,
Kindergarten und Freizeiteinrichtungen sind ebenfalls in der Nahe.

Insgesamt prasentiert sich die Villa als eine attraktive Immobilie mit viel Platz fur eine
Familie oder Paare, die ein gehobenes Wohnambiente zu schatzen wissen. Die
umfangreiche Modernisierung und die hochwertige Ausstattung machen dieses Haus zu
einem besonderen Objekt, das jeden Anspruch an Komfort und Lebensqualitat erfillt.




Objektnummer: 24161031 - 96049 Bamberg

Alles zum Standort

Das oberfrankische Bamberg gehdort zur Wirtschaftsregion Nurnberg und verbindet alle
Vorteile einer Metropole mit angenehmen Lebens- und Wohnbedingungen. Bamberg
wurde auf sieben Hlgeln erbaut und wird deshalb auch als ,frankisches Rom'
bezeichnet. Die hervorragend erhaltene Altstadt der ehemaligen Kaiser- und
Bischofsstadt ist seit 1993 auf der Liste des UNESCO-Weltkulturerbes verzeichnet.
Bamberg ist auch Universitats-, Schul- und Verwaltungsstadt im Wirtschaftszentrum
Oberfrankens.

Die Otto-Friedrich-Universitat ist eine der altesten Universitaten Bayerns und gehort zu
den fuhrenden Hochschulen fir Sozial- und Wirtschaftswissenschaften sowie
Psychologie im Freistaat. Als Wahrzeichen der Stadt gilt das Alte Rathaus. Neben
diesem ist der Kaiserdom eine der stark frequentierten Sehenswirdigkeiten. Zu den
besten Wohnlagen in Bamberg gehdren das Berggebiet mit zahlreichen Kirchen und
Palais.

Bamberg ist sehr zentral gelegen und gut an das Stral3en- und Bahnnetz angeschlossen.
Die Stadt ist an die Autobahnen A70 und A73 angeschlossen sowie an das Nah- und
Fernverkehrsnetz der Deutschen Bahn.




Objektnummer: 24161031 - 96049 Bamberg

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 65.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sophie Grohganz & Werner Schauer

Untere KonigstralRe 10, 96052 Bamberg
Tel.: +49 951 -51932310
E-Mail: bamberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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