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Auf einen Blick

24005025
ca. 211 m2
Satteldach
8.5

5

3

1965

3 x Freiplatz, 1 x
Garage

729.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024
modernisiert

Massiv
ca. 73 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 189.90 kWh/m2a
F
14.02.2033
2022
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses 3-Familienhaus wurde in 1965 erbaut und befindet sich in zentraler Lage mit sehr
gut angebundenem offentlichen Verkehrsnetz.

Die 3 Wohnungen sind bereits nach WEG aufgeteilt und deshalb gleichermal3en fir
Familien und Investoren interessant.

Das Haus wurde sukzessive modernisiert, zuletzt im Jahr 2022 mit dem Austausch der
Heizung und Wasserleitungen. Weitere Modernisierungen fanden unter anderem 2019 an
der Hauselektrik und 2017 am Dachflachenfenster statt.

Eine der Besonderheiten des Hauses ist der beheizte Wintergarten im Erdgeschoss, der
zusatzlichen Raum bietet.

Derzeit sind zwei Parteien (im 1. OG und DG) vermietet, was lukrative Mieteinnahmen
generiert.

Fur Fahrzeuge stehen eine Einzelgarage sowie zwei separate Aul3enstellplatze zur
Verfligung.

Die Nettokalt-Mieteinnahmen belaufen sich bei Vermietung aller Wohnungen auf ca.
28.000 €/Jahr.

Das Haus ist in gutem Zustand, bietet jedoch auch die Mdglichkeit, nach eigenen
Vorstellungen renoviert und modernisiert zu werden. Die Lage des Hauses ist zentral und
gut angebunden, sodass Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
bequem erreichbar sind.

Insgesamt prasentiert sich diese Immobilie als interessante Investitionsmoglichkeit mit
grofRem Potenzial oder als Mehrgenerationenhaus mit individuellen
Gestaltungsmaoglichkeiten.
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Ausstattung und Detalils

* Zentrale und verkehrsgiinstige Lage in Griesheim
* Sukzessive Modernisierungen

* Beheizter Wintergarten im EG

* 2 Parteien vermietet (1. OG und DG)

* Einzelgarage mit Stellplatz davor

* 2 separate Aul3enstellplatze
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Alles zum Standort

Das 3-Familienhaus liegt sehr zentral mit hervorragender Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Die StraBenbahn ist in 1 Minute zu FuR3 erreichbar.

Die Stadt Griesheim mit ihren tber 28.000 Einwohnern ist die grof3te Stadt im Landkreis
Darmstadt-Dieburg und liegt im Herzen des Rhein-Main-Neckar-Raums. Griesheim
erstreckt sich auf einer Gemarkungsflache von 2.155 Hektar, die an die
Naherholungsgebiete des Hessischen Rieds, der Hessischen Bergstralie und des
Odenwalds angrenzen. Uber zwei Autobahn-Anschlussstellen ist Griesheim optimal an
das Ballungsgebiet Rhein-Main-Neckar und an den Frankfurter Flughafen angebunden.

Die freundliche, offene Stadt ist in den letzten Jahrzehnten organisch rund um ihren
schénen Stadtkern gewachsen. Die Griesheimer sind stolz darauf, dass ihre Heimatstadt
ihren urspringlichen und sympathischen Charakter bewahren konnte und ein
Uberschaubarer Ort blieb, in dem es sich ruhig und sicher leben und arbeiten lasst. Die
Stadt bietet ein gesundes soziales Umfeld mit einer au3ergewohnlich guten Infrastruktur
und familienfreundlichen Neubaugebieten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.2.2033.

Endenergiebedarf betragt 189.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Torsten Bottcher

HeinrichstralRe 39, 64283 Darmstadt
Tel.: +49 6151 -96 96 83 0
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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