VON POLL

Leipzig — Gohlis-Sid

Exklusive Altbauwohnung mit Blick ins Grlne

Objektnummer: 23077014

KAUFPREIS: 1.130.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 240 m2 « ZIMMER: 7
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Auf einen Blick

23077014
ca. 240 m2
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1906

1 x Freiplatz

1.130.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
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Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0341 - 58 32 880
Immobilie an.
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Ein erster Eindruck

Inmitten des beliebten und charmanten Stadtteils Gohlis Stid befindet sich die
beeindruckende Altbauwohnung. Die gerdaumige Wohnung aus dem Jahr 1906 bietet auf
ca. 240 m2 viel Platz und eine erstklassige Ausstattung. Die Wohnung besticht durch ihre
groBen, mondénen Raume und ist eine echte Perle im Viertel.

Besonderes Highlight sind die originalen Stuckverzierungen an den hohen Decken,
welche dem Raum einen Hauch von Eleganz verleihen. Zudem verflgt die Wohnung
Uber zwei Balkone, die den Blick auf die griine Umgebung und die ruhige Nachbarschaft
erlauben. Der echte Holzparkettboden unterstreicht den Stil der Wohnung und verleiht ihr
einen warmen Charakter.

Im Kaufpreis inbegriffen ist ein Stellplatz im Innenhof sowie eine moderne Einbaukiiche,
welche mit hochwertigen Geraten ausgestattet ist. Das Bad ist ebenfalls modern und
stilvoll eingerichtet und verfugt ber eine gerdumige Dusche und eine Eckbadewanne.
Aktuell ist die Wohnung zu einer Jahresnettomiete in Hohe von 19.320,-€ vermietet.

Die Immobilie ist perfekt gelegen, um das Leben in Leipzig zu geniel3en.

Die Altbauwohnung ist ein echtes Juwel im begehrten Stadtteil Gohlis Sid. Die
Kombination aus stilvoller Ausstattung, grof3ziigigen Raumen und einer erstklassigen
Lage macht diese Wohnung zu einer absoluten Traumimmobilie.

Lassen auch Sie sich vom Charme dieser tollen Immobilie verzaubern und gehen Sie auf
Ihre eigene Entdeckungstour - Gern stehen wir Ihnen fiir eine personliche Beratung zur
Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- Parkett

- Originaler Stuck

- Herrschaftliches Wohnen

- Einbauktiche

- Wintergarten

- Zwei Balkone

- PKW-Stellplatz im Innenhof
- Vermietet

- Kellerabteil

- Sehr gepflegter Innenhof
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Alles zum Standort

Der Stadtteil bietet eine gute Infrastruktur mit vielen Geschéaften, Restaurants und Cafés
sowie Schulen und Kindergarten. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr
gut, es gibt mehrere Stral3enbahn- und Buslinien, die den Stadtteil mit dem Stadtzentrum
und anderen Stadtteilen verbinden. Der Stadtpark, das beliebte Rosental, ist quasi einen
Steinwurf entfernt und bietet vielfaltige Moglichkeiten fir Sport und Erholung.

Insgesamt ist Gohlis-Sid ein beliebter und attraktiver Wohnort fir Menschen, die in einer
ruhigen und grinen Umgebung leben mochten, aber dennoch eine gute Anbindung an
das stadtische Leben winschen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 - 58 32 88 0
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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