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Auf einen Blick

24229039 129.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-mitbenutzung
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Ein erster Eindruck

Auf diesem Grundstlck in dritter Reihe, in einer der zentralen Wohnlagen von Weinbohla,
koénnte hier der Traum vom eigenen Haus in Erfiillung gehen.

Es handelt sich um ca. 430 m2 Bauland an einer kleinen Anliegerstral3e und kann mit
einem Einfamilienhaus bebaut werden.

Trotz der ruhigen Wohnlage, passt hier das urbane Umfeld.

Weinbohla bietet mit seinen 5 Kindergarten, 3 Schulen, diversen Einkaufsmoglichkeiten
und vielen Vereinen, fiir jeden neuen Einwohner das richtige Umfeld.

Das Grundstiick ist erschlossen, muss aber noch vermessen werden.
Die Vermessungskosten tragt der Erwerber.

Gerne zeigen wir Ihnen, personlich bei einer Besichtigung, die Vorzuge dieser Wohnlage.
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Ausstattung und Detalils

*teilerschlossenes Baugrundsttick in dritter Baureihe*

*Vermessungskosten ca. 4000-5000€ firr den Erwerber*

*Was besagt 34 des BauGB?*

*Antrag auf Vorbescheid in Arbeit*

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zulassig, wenn es
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigt und die
ErschlieBung gesichert ist.
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Alles zum Standort

Das Grundstuck befindet sich in einer schénen und ruhigen Wohngegend, mit guter
Verkehrsanbindung.

Weinbohla liegt inmitten Sachsens an der Sachsischen Weinstral3e im Landkreis Meil3en
und ist ca. 15 km westlich von der Landeshauptstadt Dresden sowie 6 km nordéstlich der
Kreisstadt Mei3en entfernt. 2004 erhielt der Ort die Auszeichnung als staatlich
anerkannter Erholungsort. Die unmittelbare Nahe zu den Moritzburger Teich- und
Waldgebieten sowie die Weiten der Nassau als auch die Region um Friedewald bieten
zahlreiche Mdglichkeiten zum Wandern, Radfahren oder einfach nur zum Spazieren
gehen.

Im Ort finden sich alle Handels- und Versorgungseinrichtungen, zudem Banken, Schulen,
Kindereinrichtungen sowie kulturelle und sportliche Bereiche, ebenso Arzte samtlicher
Fachrichtungen.

Weinbohla ist verkehrsmafiig sehr gut erschlossen. Die Domstadt MeiRen sowie Dresden
sind mit der S-Bahnlinie S1 zu erreichen. Nach Meif3en besteht aul3erdem ein
regelmagiger Busverkehr. Die Stral3enbahnlinie 4 fahrt bis ins Stadtzentrum von
Dresden. Der néchste Autobahnanschluss der A4/A13 sowie der Flughafen Dresden-
Klotzsche sind Uber die gut ausgebaute SchnellstralRe S80/81 in ca. 15-20 Minuten
erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kevin Hassel

MeilRner StralRe 82-84, 01445 Radebeul
Tel.: +49 351 -8956 134 0
E-Mail: radebeul@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

