Sauensiek / Wiegersen — Sauensiek

Helles Mehrfamilienhaus auf weitlaufigem
Grundstick - Ihr Paradies in ruhiger Lage

Objektnummer: 24240025
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KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 252 m2 « ZIMMER: 10 » GRUNDSTUCK: 2.000 m2
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Auf einen Blick

24240025
ca. 252 m?
10

3

5

1973

1 x Carport, 3 x
Garage

349.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

vollstandig renoviert

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Schwimmbad,
Sauna, Einbaukiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

Erdgas leicht 183.40 kWh/m?2a
F

25.03.2034

: 1973
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Ein erster Eindruck

Die stetig renovierte Immobilie aus dem Jahr 1973 befindet sich auf einem grof3zligigen
Grundstlick von ca. 2000 m2 in einer ruhigen grinen Umgebung. Mit einer Wohnflache
von ca. 252 m? bietet das Haus gentigend Platz fir eine Familie oder Mehrgenerationen.
Es verfugt Uber insgesamt 10 Zimmer (inkl. des vermieteten Anbaus), darunter drei
Schlafzimmer und fiinf Badezimmer. Die stilvolle Ausstattung des Hauses umfasst eine
Sauna, einen Pool und drei Garagen im Kellergeschoss.

Ein separater und vermieteter Anbau glanzt mit einem zusatzlichen Ertrag als sinnvolle
Kapitalanlage. Der Mietvertrag besteht seit dem 01. September 2021 ohne Befristung
und die monatliche Nettokaltmiete belauft sich auf 550,00 Euro.

Die neuwertigen Bader wurden teilweise mit hochwertigen Natursteinen und Fliesen
ausgestattet. Die Kunststofffenster wurden erneuert und sorgen fir eine angenehme
Lichtdurchflutung. Die Gasheizung wurde 2023 erneuert, ebenso wie die Einbaukiche im
Erdgeschoss. Das Flachdach wurde im Jahr 2006 erneuert. Eine Einliegerwohnung im
Obergeschoss ist mdbliert und bietet zusatzlichen Wohnraum, sowie viele
Umnutzungsmaglichkeiten flir Mehrgenerationen.

Der Balkon und eine Terrasse in Sudlage laden zum Entspannen und Geniel3en der
Sonne ein. Die Ost-Sid-Ausrichtung des Balkons sorgt flr eine optimale Nutzung des
Tageslichts. Die zwei Wohneinheiten im Haupthaus mit jeweils circa 81 m?2 bieten
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Dieses Haus ist ideal fur eine Familie oder Generationen, die Ruhe, Platz und eine
stilvolle Ausstattung sucht. Die grol3ziigige Wohnflache, die moderne Einrichtung und die
grine Umgebung machen diese Immobilie zu einem echten Juwel.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst
von der Attraktivitat dieses Hauses.
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Ausstattung und Detalils

- Nutzungsmaglichkeit als Renditeobjekt oder auch Mehrgeneration durch 3 separierte
Wohneinheiten

- vermieteter Anbau

- stilvoll eingerichtete Badezimmer mit Badewannen und Duschen
- Sauna

- Schwimmbad

- 3 Garagen

- Wochenendhaus

- Sud-Terrasse

- Siid/Ost-Balkon

- hochwertige Design-Bodenbelage

- neue doppeltverglaste Kunststofffenster

- neue Gasheizung aus 2023

- Einbaukichen mit teilweise neuen E-Geraten

- groRRes idyllisches Grundstlick
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Alles zum Standort

Wiegersen und Sauensiek, idyllisch gelegen im Landkreis Stade, bieten eine
harmonische Mischung aus landlicher Ruhe und hervorragender Anbindung an
umliegende Stadte. Die Nahe zu Hamburg und Buxtehude gewahrleistet eine schnelle
Erreichbarkeit Uber die BundesstraRen B73 und Al. Die Umgebung ist gepragt von
malerischen Fachwerkhausern, weitlaufigen Obstplantagen und einer intakten
Dorfgemeinschatt.

Infrastruktur und Versorgung sind bestens ausgebaut: Supermarkte, Backereien,
Kindergarten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind vor Ort vorhanden. Das
Freizeitangebot ist vielfaltig und umfasst zahlreiche Vereine sowie ein gut ausgebautes
Netz an Rad- und Wanderwegen, ideal flr Naturfreunde und Sportbegeisterte. Kultur und
Tradition werden durch regelmaiige Feste und Veranstaltungen in historischen Stéatten
wie dem Backhaus und der Windmiihle gepflegt.

Die landliche Lage ermdglicht naturnahe Erholung, Spaziergange und Fahrradtouren. Die
nahegelegenen Walder, Seen und Flusse bieten zusatzlichen Raum flr Freizeitaktivitaten
und Erholung, wahrend die Elbe und Nordseekuste attraktive Ausflugsziele darstellen. In
Wiegersen und Sauensiek geniel3en Sie das Beste aus beiden Welten: Die ruhige
Atmosphare des Landlebens mit gleichzeitig guter Anbindung an stadtische Zentren.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 25.3.2034.

Endenergiebedarf betragt 183.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +49 4141 -9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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