VON POLL

Stade

ETW mit gutem Schnitt im Altlander Viertel

Objektnummer: 24240040

KAUFPREIS: 125.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 67 m2 « ZIMMER: 3

www.von-poll.com
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Auf einen Blick

24240040
ca. 67 m?
2

3

2

1

1971

125.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

gepflegt

Massiv
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 170.30 kWh/m2a
08.03.2028 F

Ol 1971
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

VON POLL

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com




Objektnummer: 24240040 - 21680 Stade

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Eigentumswohnung im 2. Stock mit einer Wohnflache
von ca. 67 m2. Diese Immobilie bietet eine funktionale Raumaufteilung mit insgesamt drei
Zimmern. Sie ist ideal fur Paare, kleine Familien oder als Kapitalanlage geeignet.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen Flur, der alle Raume intelligent
miteinander verbindet. Das Herzstlick bildet das geraumige Wohnzimmer, das durch
grofRe Fensterflachen mit Tageslicht durchflutet wird. Von hier aus haben Sie Zugang
zum Uberdachten Balkon, der im Sommer als erweiterter Wohnbereich genutzt werden
kann. Der Balkon bietet ausreichend Platz fur gemiutliche Sitzgelegenheiten.

Die Einbauktche ist funktional gestaltet und in einem gepflegten Zustand. Sie bietet
genlgend Stauraum und Arbeitsflache fiir den taglichen Gebrauch. Auch der
Abstellraum, der vom Flur aus zugéanglich ist, bietet zusatzliche Moglichkeiten zur
Unterbringung von Vorraten und Haushaltsgeraten.

Die Wohnung verfugt Uber zwei Schlafzimmer, die jeweils ausreichend Platz fur Bett,
Schrank und eventuell einen kleinen Arbeitsplatz bieten. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne und einem einen Waschmaschinen-Anschluss ausgestattet.

Zusatzlich ist ein gro3zlgiger Kellerraum vorhanden, der zuséatzlichen Stauraum fir nicht
alltaglich bendtigte Gegenstande bietet. Die Immobilie ist mit einer Zentralheizung
ausgestattet, die fir angenehme Warme in den kalten Monaten sorgt.

Die Etagenwohnung befindet sich in einem gepflegten Zustand und ist sofort
bezugsbereit. Sie ist Teil des Altlander Viertels, welches dennoch eine gute Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr sowie Einkaufsmoglichkeiten in fuBlaufiger Entfernung
bietet. Auch Grunflachen und Freizeiteinrichtungen wie Parks und Sportanlagen sind gut
erreichbar.

Die Wohnung eignet sich hervorragend sowohl fir Selbstnutzer als auch fur
Kapitalanleger, die von einer stabilen Mietnachfrage profitieren mdchten. Das aktuelle
Hausgeld betragt 540,00 € im Monat, darin enthalten sind 64,44€ fir die
Instandhaltungsriicklage. Bei Interesse und fur weitere Informationen steht Ihnen unser
Team gerne zur Verfligung. Eine Besichtigung ist nach Vereinbarung méglich und lohnt
sich, um einen umfassenden Eindruck von dieser interessanten Immobilie zu gewinnen.
Kontaktieren Sie uns gerne, um einen Termin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

- Einbauktche

- Uberdachter Balkon

- GrolRzugiger Kellerraum

- Abstellraum

- Wannenbad mit WM-Anschluss
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Alles zum Standort

Am Rande des Alten Landes gelegen und mit ca 48.000 Einwohnern z&hlt die
Hansestadt Stade, die auch Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises ist, zur
Metropolregion Hamburg.

Die geografische Lage der Stadt, eine gut ausgebaute Infrastrukutur sowie viele
historische und kulturelle Sehenswirdigkeiten machen Stade zu einem begehrten
Anlaufpunkt fir Menschen und Unternehmen.

Die Immobilie befindet sich Nahe der Stader Innenstadt, im Altlander Viertel . Arzte,
Banken, verschiedenste Einkaufsmoglichkeiten und Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Umgebung. Durch das gut ausgebaute Verkehrsnetz ist man innerhalb
einer Stunde in Bremen, Bremerhaven, Cuxhaven und Hamburg.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.3.2028.

Endenergieverbrauch betragt 170.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Volker Dallmann & Sandy Dallmann

Kehdinger Stral3e 13, 21682 Stade
Tel.: +494141-9389210
E-Mail: stade@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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