VON POLL

Hespe
moderner energieeffizienter Bungalow mit schéner
Aul3enanlage

Objektnummer: 25216003
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KAUFPREIS: 345.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 107 m2 « ZIMMER: 3 « GRUNDSTUCK: 803 m2
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Auf einen Blick

25216003
ca. 107 m2
Satteldach
3

2

2

2012

4 x Freiplatz

345.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

gepflegt

Massiv
ca. 25 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 24.30 kWh/m?a
Warmepumpe A
11.03.2035

2011
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Modernen und energieeffizienten Bungalow aus 2012 in Hespe.Die Immobilie
beeindruckt mit einer Wohnflache von ca. 107 m2 und befindet sich auf einem ca. 803 m?
grof3en Grundstlck. Die Architektur des Hauses verbindet zeitgemallen Komfort mit einer
durchdachten Raumaufteilung, die den hohen Ansprichen an modernes Wohnen gerecht
wird.

Der Bungalow verfiigt Giber insgesamt 3 Zimmer, darunter ein lichtdurchflutetes
Wohnzimmer mit einem gemutlichen Kamin, der eine behagliche Atmosphére schafft.
Das Wohnzimmer bietet direkten Zugang zur Terrasse, die zu entspannten Stunden im
Freien einladt. Die Raume sind durch die groRe Fensterfronten hell und freundlich, und
die Dreifachverglasung mit edler Holzverkleidung in Sprossenoptik sorgt nicht nur fur
einen asthetischen Blickfang, sondern auch fiir eine ausgezeichnete Warmedammung.

Das Badezimmer sowie ein Gaste-WC tragen ebenfalls zum hohen Wohnkomfort bei.
Eine besondere Attraktion des Hauses ist die Ausbaureserve, die flexible
Nutzungsmaglichkeiten fur zukinftige Projekte oder Erweiterungen bietet. Der gepflegte
Garten ist pflegeleicht angelegt und sorgt fur eine angenehme Wohlfihlatmosphare. Ein
praktischer Schuppen erganzt das Angebot und bietet zusatzlichen Stauraum.

Der Bungalow ist mit modernen, umweltfreundlichen und energiesparenden
Technologien ausgestattet. Eine FulRBbodenheizung sorgt fur gleichmaflige Warme,
wahrend die integrierte Photovoltaikanlage mit Speicher und die Warmepumpe flr eine
effiziente und nachhaltige Energieversorgung sorgen. Letztere verflgt zusatzlich tUber
eine Kihlfunktion, die das Wohnklima auch an hei3en Tagen angenehm gestaltet. Die
Kombination aus Dammung, PV-Anlage und Warmepumpe garantiert zudem eine hohe
Energieeffizienz.

Fur zukunftige Fahrzeugbedurfnisse ist bereits eine Mdglichkeit zur Errichtung eines
genehmigten Doppelcarports gegeben. Eine Wallbox fiir Elektrofahrzeuge ist ebenfalls
vorhanden und rundet das umweltfreundliche Konzept der Immobilie ab. Der Anschluss
an das Glasfasernetz ermdglicht eine schnelle Internetverbindung, was vor allem fir
Home-Office-Arbeiten und digitale Anwendungen von Vorteil ist.

Insgesamt bietet dieser Bungalow nicht nur eine erstklassige Lage und grof3ztigigen

Wohnraum, sondern auch eine energieeffiziente Ausstattung, die sich ideal fir moderne
Anspriche eignet. Die Kombination aus durchdachtem Design, nachhaltiger Technologie




und einem attraktiven AufRenbereich macht diese Immobilie zu einem attraktiven
Zuhause fiir anspruchsvolle Kaufer.
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Ausstattung und Detalils

‘moderne gehobene Ausstattung
-hochwertige AuRenanlage
-Gartennutzung

PV Anlage mit Speicher und ca. 9,1 kWh
‘Warmepumpe mit Kihlfunktion
-‘Ful3bodenheizung
-Dreifachisolierverglasung
-Kamin

-Gaste WC

-Terrasse

-Gartenhaus

-Feldrandlage

-Einbauktche

‘Wallbox

-Glasfaser

-glasierte Dachpfannen
-Ausbaureserve
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Alles zum Standort

Hespe, ein idyllischer Ort in der Samtgemeinde Nienstadt im Landkreis Schaumburg,
besticht durch seine ruhige Lage inmitten der schénen Natur des Weserberglandes. Der
Ort bietet eine harmonische Kombination aus landlichem Charme und guter Anbindung
an stadtische Zentren und eignet sich perfekt fiir Menschen, die den direkten Kontakt zur
Natur suchen und gleichzeitig die Vorzuge einer guten Infrastruktur genie3en méchten.

Die Region rund um Hespe ist von griinen Waldern, Wiesen und Feldern gepragt, was
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten wie Wandern, Radfahren und Naturerkundungen bietet.
Besonders fur Naturliebhaber und Erholungssuchende ist dieser Ort ein wahres
Paradies. In der Umgebung gibt es zahlreiche Wander- und Radwege, die zu Ausfliigen
in die idyllische Landschaft einladen.

Trotz der landlichen Ruhe bietet Hespe eine sehr gute Anbindung an benachbarte
Stadte. Die Stadt Stadthagen ist nur etwa 10 Kilometer entfernt und bietet eine gute
Auswahl an Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzten sowie kulturellen und
gastronomischen Angeboten. Der nahegelegene Naturpark Steinhuder Meer ist ein
weiteres Highlight der Region und bietet zahlreiche Freizeitmoéglichkeiten inmitten
unberihrter Natur.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr sorgt flir eine bequeme Erreichbarkeit von
Stadthagen und den umliegenden Orten. Zudem ist der Ort verkehrstechnisch gut tGber
die B65 erreichbar, die eine schnelle Verbindung zu den Autobahnen A2 und A7
ermoglicht und so eine Anbindung an die Stadte Hannover, Bremen und das Umland
gewahrleistet.

In Hespe erwartet Sie eine freundliche, familidre Dorfgemeinschatt, in der sich Menschen
wohlfiihlen und entspannen kdénnen. Das ruhige und sichere Umfeld macht den Ort zu
einem idealen Zuhause fur Familien, Pendler und Naturfreunde gleichermalf3en.

Hespe ist somit der ideale Ort fur all diejenigen, die in einer naturnahen Umgebung leben
mdochten, aber dennoch die Néhe zu stadtischen Einrichtungen und eine gute
Verkehrsanbindung schatzen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.30 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.Im Fall des Kaufs/Anmietung der
Immobilie, hat der Kaufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu
zahlen. Die Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Hussein Safwan

Lange StralRe 4, 31675 Blckeburg
Tel.: +49 5722 - 28 10 377
E-Mail: schaumburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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