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Auf einen Blick

25220038 570 EUR

ca. 42 m2? 50 EUR

01.09.2025 Dachgeschoss

1 2024

1

1970 modernisiert
Massiv

Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELECTRICITY Bedarfsausweis
97.90 kWh/mz2a

10.01.2032 c

Elektro 1970
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Ein erster Eindruck

Diese Immobilie wird Ihnen prasentiert von:
Jan-Phillip Adam
Buro: 05201 -158802 1

Mobliertes Single-Apartment | ca. 42 m? | 1ZKB | Loggia | Halle (Westf.)

Das lichtdurchflutete und hochwertig sanierte Apartment befindet sich im Dachgeschoss
eines 3-Parteienhaus, dass im Jahr 1970 in zentrumsnaher Lage fertiggestellt wurde.

Auf ca. 42 m2 verteilen sich ein Wohn-Ess-Schlafbereich, kleiner Klichenbereich und ein
modernes Tageslichtbad mit Dusche.

Uber den Eingangsbereich mit Garderobe gelangen Sie in den Wohn-Ess-Schlafbereich.
Dieser ist hell & freundlich gestaltet und bietet Zugang zur grof3en Loggia, welche zum
gemditlichen Verweilen einladt.

Die Einbaukuche ist Bestandteil der Wohnung und bietet gentigend Stauraum.

Das Tageslichtbad ist modern gestaltet und wird von einer ebenerdigen und gerdumigen
Dusche abgerundet

Zur Wohnung gehdrt ebenfalls ein gemeinschaftlich genutzter Trockenraum.

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass nur schriftliche Anfragen mit vollstandiger
Adresse und Angabe der TELEFONNUMMER bearbeitet werden kénnen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann nehmen Sie gern Kontakt zu uns auf, wir freuen
uns auf Sie!
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Ausstattung und Detalils

- Die Wohnflachenangabe bezieht sich auf die Aussagen des Eigentumers, daher wird
hier eine Haftung ausgeschlossen.

- Vom Eigentimer wird ein Nichtraucherhaushalt bevorzugt

- Die Nebenkosten betragen 50,00 €/monatlich. Nicht enthalten sind die Stromkosten,
welche u.a. die Heizkosten beinhalten.

- helles Wohn-Esszimmer mit direktem Zugang zur Loggia

- offener Klichenbereich

- modernes Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche

- Teil Gberdachte Loggia

- Garage neben dem Haus zum abstellen von Fahrradern etc.

- KEIN KELLERRAUM!
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Alles zum Standort

Die Stadt Halle (Westf.) hat rund 21.000 Einwohner und liegt im Kreis Gutersloh am
Sudhang des Teutoburger Waldes.

Sie verfiigt neben diversen Einkaufsmaglichkeiten, Arzten und einem Krankenhaus, auch
Uber ein umfangreiches Sportangebot (Familien- und Freizeitbad, Fitness- und
Rehasport, Golfplatz). Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind vorhanden,
Bus- und Zugverbindungen gut erreichbar.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 97.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach 8§ 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4
GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als naturliche
Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person
bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich
Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien
bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie
auch eine Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprtfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Philipp Schremmer

Ravensberger Stral3e 13, 33790 Halle (Westf.)
Tel.: +49 5201 -1588 020
E-Mail: halle.westfalen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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