Borkwalde

Luxus trifft Natur — Ilhre moderne Stadtvilla im
grinen Umland von Berlin

Objektnummer: 25165026

VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.co
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Objektnummer: 25165026 - 14822 Borkwalde

Auf einen Blick

25165026 749.000 EUR

ca. 225 m? Villa

Walmdach Kauferprovision

7 betragt 2,50 % (inkI.
MwsSt.) des

3 beurkundeten

2023 Kaufpreises
neuwertig
Holz

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

ELECTRICITY Bedarfsausweis

24.00 kWh/mz2a
28.04.2035 A+
Luft/Wasser- 2023
Warmepumpe
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Ein erster Eindruck

Willkommen in IThrem neuen Zuhause — einer auf3ergewohnlichen Stadtvilla, die stilvolle
Architektur, moderne Technik und héchsten Wohnkomfort in vollendeter Harmonie
vereint. Diese 2023 erbaute Stadtvilla im hochwertigen Holzstadnderbau bietet mit ca. 225
m?2 Wohnflache und 7 grof3zligig geschnittenen Zimmern Raum fir Individualitat, Eleganz
und Lebensqualitat.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein lichtdurchflutetes Ambiente, gepragt von
bodentiefen Fenstern, die das Tageslicht gro3ziigig einfangen und eine flieRende
Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich schaffen. Das Herzstiick des Hauses
bildet der lichtdurchflutete Wohn-/und Essbereich. Die exklusive Einbaukiche mit
Kochinsel ist ein Ort, an dem sich kulinarischer Genuss und Geselligkeit vereinen. Ein
stilvoller Kamin im Wohnbereich sorgt an kiihleren Tagen fiir wohlige Warme und eine
behagliche Atmosphare. Die durchdachte Raumaufteilung Uberzeugt mit 7 Zimmern, zwei
modernen Badezimmern, eines mit Badewanne und Dusche und das zweite mit Dusche.
Darliber hinaus verfiigt das Haus lber ein separates Gaste-WC. Ein Ankleidezimmer
neben dem Schlafzimmer rundet das luxuriése Wohngefuhl ab.

Technisch befindet sich das Objekt auf dem neuesten Stand: Eine Luft-Luft-
Warmepumpe beheizt oder kihlt die Immobilie Uber das Be- und Entliftungssystem mit
Energierlickgewinnung. Die Temperatur von jedem einzelnen Raum ist Uber die zentrale
Steuereinheit steuerbar. Dartiber hinaus ist auch der Ofen im Wohnbereich mit dem
Liftungssystem gekoppelt. Eine PV-Anlage mit Energiespeicher sorgt fir ein
nachhaltiges und energieeffizientes Wohnerlebnis. Auch Dreifachverglasung, elektrische
Rollladen und ein umfassender Vollwarmeschutz tragen zur Energieeffizienzklasse A+
bei.

Im AulRenbereich ladt eine ca. 40 m2 grol3e Terrasse mit Blick auf den liebevoll
angelegten Garten zum Entspannen ein. Dieser umfasst eine Grol3e von ca. 450 m. Das
ca. 829 m2 groRRe Grundstiick ist vollstandig erschlossen und eingefriedet. Eine
Doppelgarage mit elektrischem Tor bietet Komfort und Sicherheit. Eine 3.000-Liter-
Regenwasserzisterne unterstreicht zusatzlich den 6kologischen Anspruch dieser
Immobilie.

Diese Stadtvilla ist mehr als ein Zuhause — sie ist ein Riickzugsort flir Menschen mit
Anspruch, Stil und einem Blick fir das Besondere.




Hinweis: Wenn Sie |hre Kontaktdaten vollstandig ausgefiillt haben, erfolgt der Exposé-
Versand voll automatisch. Fur weitere Informationen rufen Sie uns bitte an oder schicke
eine E-Mail.
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Ausstattung und Detalils

- Einfamilienhaus

- moderne Stadtvilla

- Baujahr 2023

- Holzstéanderbau von OKAL

- ca. 225 m2 Wohnflache

- 7 Zimmer

- hochwertige Einbaukiiche

- Kochinsel

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Badezimmer mit Dusche

- Gaste-WC

- Ankleidezimmer

- stilvoller Kamin

- bodentiefe Fenster

- Energieeffizienzklasse A+

- Dreifachverglasung

- elektrische Rollladen

- Luft-Luft-Warmepumpe

- Be- und Entliftungssystem mit Energieriickgewinnung
- Klimaanlage

- PV-Anlage mit Energiespeicher
- ca. 40 m2 grol3e Terrasse

- Doppelgarage

- elektrisches Garagentor

- ca. 829 m2 Grundsttck

- ca. 450 m2 Garten

- Regenwasserzisterne 3000I

- komplett erschlossen

- komplett eingefriedet

- virtuelle Besichtigung

Um sich einen Eindruck von der Immobilie zu machen, laden wir Sie herzlich zu unserem
virtuellen 3D-Rundgang ein.
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Alles zum Standort

Die Waldgemeinde Borkwalde ist ein Ort inmitten eines ausgedehnten Waldgebietes. In
der idyllischen und ruhigen Umgebung von Borkwalde leben derzeit ca. 1.500 Einwohner.
Mehrere Vereine und ihre Mitglieder, zahlreiche Gewerbetreibende und viele engagierte
Burger sorgen sich um die Entwicklung der Waldsiedlung. In den letzten Jahren wurde
Borkwalde von vielen Menschen nicht langer nur als Wochenend-Domizil, sondern auch
als neuer Wohnsitz entdeckt. Der Ort hat in den letzten Jahren immer wieder einen
grof3en Zuwachs an Einwohnern bekommen. Dieser Trend héalt unverandert an.

Der Ort Borkwalde liegt im Landkreis Potsdam-Mittelmark und gehdort zum Amt Briick.
Zum Nachbarort Borkheide mit dem Bahnanschluss RE 7, vielen Einkaufsméglichkeiten,
Hotels, Restaurants und dem Waldbad sind es nur wenige Kilometer.

In Borkwalde befinden sich eine Arztin, eine Zahnérztin, eine Physiotherapeutin, eine
Apotheke, zwei Kindergarten und einige Restaurants. Die Hans-Grade- Grundschule ist
im Nachbarort Borkheide zu finden.

Nur ca. 30 min von der Berliner Stadtgrenze entfernt liegt Borkwalde an der Kreisstral3e
K 6917 zwischen Busendorf und Borkheide.

Die wenige Kilometer entfernten Autobahnen A9 (Munchen- Berlin) und A10 (Berliner
Ring) bieten eine sehr gute Verkehrsanbindungen in die Richtungen Leipzig/Halle und
Potsdam/Berlin.

PKW:

Borkwalde - Brandenburg ca. 30 min
Borkwalde - Potsdam ca. 20 min
Borkwalde - Berlin ca. 35 min
Borkwalde - Magdeburg ca. 70 min

Regionalbahn ab Borkheide (RE7):

Borkheide - Potsdam Medienstadt Babelsberg ca. 20 min
Borkheide - Berlin Wannsee ca. 30 min

Borkheide - Berlin Zoologischer Garten ca. 40 min
Borkheide - Berlin Hauptbahnhof ca. 45 min
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 24.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Cornelia Roloff

SteinstralRe 47, 14776 Brandenburg an der Havel
Tel.: +49 3381 - 79 68 454
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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