Bad Munstereifel
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KAUFPREIS: 259.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 98 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25365011
ca. 98 m?

3

1

1995

1 x Freiplatz

259.000 EUR
Dachgeschoss

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 98 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Erdgas schwer 111.00 kWh/mz2a
01.07.2035 D

Gas 1995
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Die Immobilie
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Die Immobilie

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE
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Die Immobilie

’ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

=7y SR - Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

VON POLL Immobilien Euskirchen prasentiert Ihnen diese gerdumige und vermietete
Dachgeschosswohnung mit wunderschénem Weitblick Gber Bad Munstereifel.

Diese moderne und hochwertige Dachgeschosswohnung bietet auf zirka 98
Quadratmetern ein komfortables Wohnambiente und befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus. Die Eigentumswohnung besteht aus insgesamt drei hellen Zimmern
und besticht zusatzlich durch eine hervorragende Infrastruktur in der Nahe und eine
ruhige angenehme Wohnumgebung.

Ein Highlight der Wohnung ist der geraumige Balkon mit seinen 9,28 Quadratmetern, der
ideale Voraussetzungen fur entspannte Stunden im Freien bietet. Die Lage im
Dachgeschoss garantiert dabei eine hervorragende Aussicht, die den Alltag vergessen
l&sst und zum langeren Verweilen einladt.

Auf Grund der Personlichkeitsrechte des Mieter sind manche Fotos mit Kl bearbeitet
worden.

Beim Betreten der sehr gepflegten Wohnung gelangen Sie durch die Diele in den
grof3zugigen, hellen, offenen Wohn- und Kiichenbereich. Dieser Bereich wurde so
gestaltet, dass er sowohl Funktionalitat als auch ein angenehmes Wohngefuhl vereint.
Der moderne Wohnbereich sorgt mit seinen gro3ziigigen bodentiefen Fenstern flir eine
helle und einladende Atmosphare und die angrenzende Kiiche mit Markengeraten bietet
ausreichend Platz fur alle kulinarischen Bedurfnisse. Aus Grinden der Privatsphéare des
Mieter haben wir das Wohnzimmer und die Schlafraume kinstlich verandert.

Das helle Elternschlafzimmer bietet gentigend Platz fiir ein grof3es Bett und einen
Kleiderschrank. Das Kinderschlafzimmer ist ebenfalls grof3ztigig dimensioniert und bietet
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Diese lassen sich flexibel gestalten, je nachdem, ob es
als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Arbeitszimmer genutzt werden soll.

Das Tagelichtbadezimmer ist mit einer grof3en Dusche ausgestattet, die ein komfortables
Duscherlebnis ermdglicht. Hochwertige Armaturen und eine geschmackvolle Auswahl an

Fliesen unterstreichen das angenehme Ambiente des gesamten Badezimmers.

Zudem gehort zu dieser beeindruckenden Eigentumswohnung ein PKW-Stellplatz vor
dem Haus und ein Abstellraum im Keller. Im Keller befindet sich auch der




Waschmaschinenanschluss und eine Moéglichkeit, um lhre Wésche aufzuhangen.
Fir die Adresse wird eine Internetverfligbarkeit von 100 Mbit/s im Download und von 40
Mbit/s im Upload angezeigt. (Quelle: Telekom)

Die Wohnung ist mit einer Kaltmiete von p.a. 8.340 € vermietet.

Des Weiteren ist besonders erwahnenswert, die gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr und die Nahe zu Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten und Freizeitangeboten.
Dadurch ist die Wohnung bei einem Mieterwechsel sowohl fir eine kleine Familie als
auch fur Paare oder Singles immer ideal geeignet.

Kurzum, diese Dachgeschosswohnung bietet eine perfekte Mischung aus modernem
Wohnen und urbanem Leben. Mit hochwertigen Ausstattungsmerkmalen und einer
durchdachten Raumnutzung erflllt sie alle Winsche an ein zeitgemafRes Zuhause. Eine
Besichtigung lohnt sich, um die Vorzige dieser Immobilie selbst zu erleben und sich von
ihrem Charme zu Uberzeugen.

Wenn Sie diese Immobilie anspricht, dann kontaktieren Sie uns gerne Uber eine digitale
Anfrage, wir senden lhnen dann den Exposé-Link zu, so dass Sie den genauen Standort
erfahren, danach rufen Sie uns gerne zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins an.
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Alles zum Standort

Die Stadt Bad Munstereifel, mit ihren circa 4.000 Einwohner im Kernort, geh6rt zum Kreis
Euskirchen. In weiteren 51 Stadteilen oder Ortschaften leben noch einmal circa 13.000
Einwohner. Die Stadt ist weit Uber die Grenzen hinaus fur die restaurierte historische
Stadtmauer bekannt. Auch das deutschlandweit bekannte erste City-Outet innerhalb der
Stadtmauern erfreut sich grol3er Beliebtheit. Viele Bewohner der Stadte Bonn, Kéln,
Dusseldorf und anderer erholen sich gerne hier. Die Umgebung von Bad Munstereifel
bietet viele Modglichkeiten fiir Wanderbegeisterte und Naturliebhaber an, z.B. die
unzahligen Wanderwege oder der in der Nahe beginnende Nationalpark Eifel.

In der Stadt gibt es ein breitgefachertes Angebot an Schulen und Kindertagesstatten,
Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitaktivitaten.

Die Autobahnanbindung an die Al ist mit dem PKW in circa 15 Minuten erreichbar.
Von dort aus erreicht man gut die Stadte Aachen, Kéln, Disseldorf und weitere.
Die Bundesstadt Bonn ist 30 Kilometer entfernt.

Ebenfalls hat man die Moglichkeit diese Stadte mit der Bahnverbindung von Bad
Munstereifel, tber Euskirchen zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 111.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Kolner StralRe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251 - 92 93 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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