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KAUFPREIS: 399.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 163,7 m2 « ZIMMER: 6 + GRUNDSTUCK: 540 m2
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Auf einen Blick

23388008
ca. 163,7 m?
6

3

3

2007

399.000 EUR
Ferienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 163 m2

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 83.40 kWh/m2a
14.03.2026 C

Gas 2007
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Die Immobilie

‘VONPOLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
\ erfahren friihzeitig von
\ neuen Immobilienangeboten.

jon-poll.com/emsland
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date iiber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verflighbare Marktpreiseinschatzung CB
+ Prognosen zur Kaufpreisentwicklung EE.%-HE
+ Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region T I‘;.-":.
« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen g q.#;'
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 I emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Ferienhaus mit drei vermietbaren Wohnungen, erbaut
im Jahr 2007, das direkt am malerischen Geester Speicherbecken gelegen ist. Diese
Immobilie Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung und erstreckt sich mit ihren
drei Ferienwohnungen tber eine Wohnflache von etwa 163,7 m2 auf einem Grundstick
von ca. 540 m2.

Die Immobilie umfasst drei separate Ferienwohnungen, die jeweils tiber zwei Zimmer,
eine Kiiche und ein Badezimmer verfigen. Jede Wohnung ist mit einer eigenen
Einbaukiche ausgestattet, die den G&sten alle notwendigen Annehmlichkeiten bietet. Die
Badezimmer sind modern gestaltet und verfligen jeweils liber eine Dusche. Alle Einheiten
sind komplett mobliert, was einen direkten Einzug oder eine sofortige Vermietung
ermoglicht.

Ein besonderes Merkmal jeder Wohnung ist die tberdachte Terrasse mit Gartenzugang,
die den Wohnraum nach auf3en erweitert und ein erholsames Verweilen im Freien
ermdglicht. Diese Terrassen sind optimal fur entspannte Abende oder ein Friihsttick im
Freien. Aufgrund der Vollmdéblierung sind die Wohnungen direkt bezugsfertig, was
insbesondere fir die Vermietung an Feriengaste oder Monteure von Vorteil ist.

Die Immobilie stellt eine ideale Gelegenheit dar, um am wachsenden Markt flr
Ferienwohnungen teilzuhaben. Die attraktive Lage und die durchdachte Aufteilung der
Wohneinheiten erméglichen eine hohe Auslastung und versprechen interessante
Renditechancen flr Investoren. Zugleich bietet das Objekt vielfaltige Optionen fur die
personliche Nutzung, sei es als Riuckzugsort am Wochenende oder als Feriendomizil.

Die Lage der Immobilie am Geester Speicherbecken er6ffnet vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten. Ob Wassersport, Radfahren oder Wandern — die Umgebung bietet
eine Vielzahl an Aktivitaten, die den Aufenthalt fur Gaste und Besucher
abwechslungsreich gestalten. Die ruhige und dennoch gut erreichbare Lage macht
dieses Haus ideal fur die Eigennutzung oder flir eine rentable Vermietung. Durch die
hohe Nachfrage an Ferienwohnungen in dieser Region bestehen attraktive
Vermietungschancen mit hohen Renditen.

Der Erbbaurechtsvertrag lauft noch bis ca. 2105 , die Erbpacht betragt ca. 615,60 €
jahrlich.
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Ausstattung und Detalils

- 3 Ferienwohnungen mit je 3 ZKB

- direkt am Geester Speicherbecken gelegen

- jede Wohnung verfligt Uber eigene Einbauktiche

- jedes Badezimmer mit Dusche

- Uberdachte Terrassen

- jede Wohnung ist vollstandig mébliert

- viele Freizeitaktivitaten moglich

- ideal fir Monteure, als vermietbare Ferienwohnungen oder Eigennutzung
- attraktive Vermietung mit hohen Renditechancen maoglich
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Alles zum Standort

Geeste ist eine Gemeinde im westlichen Emsland, nahe dem Fluss Ems gelegen.

Zur Gemeinde Geeste gehdren die Ortsteile Geeste, Grof3- und Klein Hesepe,
Osterbrock, Bramhar, Varloh und Dalum mit der Siedlung Grof3er Sand.

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Geester Speicherbecken, mit Restaurant und
Bademoglichkeiten.

Die Gemeinde Geeste grenzt im Nordwesten an die Gemeinde Twist, im Norden an die
Stadt Meppen, im Osten an die Stadt Haseltinne und die Samtgemeinde Lengerich.
Sudlich liegt die Stadt Lingen, sowie die Gemeinde Wietmarschen in der Grafschaft
Bentheim.

Zwischen der Bundesautobahn A 31 und der BundesstraRe B 70 gelegen profitiert die
Gemeinde Geeste sowie das gesamte Emsland von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Geeste mit dem
internationalen Fernstral3ennetz.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.3.2026.

Endenergieverbrauch betragt 83.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Holger Klages

Castellstral3e 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 - 13 0592 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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