Hamburg — Rahlstedt

|deale Kapitalanlage - gepflegte 2,5 Zimmer-
Wohnung mit Balkon

Objektnummer: 25101007

VON POLL
IMMOBILIEN

KAUFPREIS: 250.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 78 m2 « ZIMMER: 2.5
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Ol 119.00 kWh/m2a
02.10.2028 D

Ol 1970
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Grundrisse

Zimmer 1
ca. 24 m*

1/2 Zimmer
ca. 7m?
—
Zimmer 2

ca.16 m*

\.
Duschbad
ca.5mz (inkl. WC)
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine sehr gepflegte 2,5-Zimmer-Wohnung mit gerdumigem Balkon im
beliebten Rahlstedter Ortsteil Meiendorf.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten 8-geschossigen
Mehrfamilienhauses mit insgesamt 40 Einheiten. Der Gebaudekomplex wurde im Jahre
1971 in massiver Bauweise errichtet und ist komplett unterkellert.

Auf ca. 78 m2 Wohnflache verteilen sich ein Flur, ein Duschbad, ein separates WC, die
Klche, der Wohnbereich mit Zugang zum Balkon, das Schlafzimmer sowie ein kleineres
Zimmer, das sich perfekt als Arbeitszimmer eignet.

Der Balkon ist nach Siid-Westen ausgerichtet und bietet einen schénen Blick in die
Umgebung.

Die Jahresnettokaltmiete belauft sich auf 7.752,- Euro. Die Mieter fiihlen sich hier seit
vielen Jahren sehr wohl.

Ein Kellerraum (ca. 8m?) ist Bestandteil dieses Angebots und bietet zusatzlichen
Stauraum fur lhre personlichen Dinge.

Das monatliche Hausgeld betragt insgesamt 389,50 Euro inkl. Zufihrung zur
Instandhaltungsriicklage von 141,50 Euro.

Die Wohnung tberzeugt nicht nur durch ihre praktische Raumaufteilung, sondern auch
durch ihre Lage. Die Infrastruktur ist ausgezeichnet mit Geschaften, Restaurants und
offentlichen Verkehrsmitteln in unmittelbarer Nahe.

Ein PKW-Stellplatz am Haus ist derzeit separat angemietet.
Haben wir Ihr Interesse geweckt? Fir weitere Informationen und einen

Besichtigungstermin stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfligung - wir freuen uns auf
Sie!
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Alles zum Standort

Meiendorf ist der nordlichste Ortsteil des Stadtteils Hamburg-Rahlstedt und grenzt im
Norden an den Volksdorfer Wald sowie an die Landesgrenze zu Schleswig-Holstein. Die
hier angebotene Immobilie liegt in einer Wohnstrafl3e mit einigen Mehrfamilienh&usern.
Die Nebenstral3en sind hauptséchlich durch Einfamilienhauser gepragt.

Unweit des Standortes befinden sich zahlreiche Geschafte fur den Einkauf der Dinge des
taglichen Bedarfs sowie Arzte verschiedener Fachrichtungen. Kindergarten, alle
Schulformen und das beliebte Meiendorfer Gymnasium sind gut zu erreichen. Weitere
Angebote befinden sich unter anderem in Volksdorf sowie im AEZ. Zur weiteren
Naherholung bieten sich der Volksdorfer Wald mit seinem Kletterpark und verschiedene
Naturschutzgebiete, zum Beispiel das Tunneltal, mit ausgedehnten Spazier- und
Radfahrwegen an.

Die U-Bahnlinie U1, Station Meiendorfer Weg und Berne, sind mit dem Bus sehr gut zur
erreichen, ebenso wie der Bahnhof Rahlstedt. Mit der R10 erreichen Sie vom Bahnhof
Rahlstedt den Hamburger Hauptbahnhof in etwa 15 Minuten. Die Fahrzeit in die
Hamburger Innenstadt betragt mit dem Auto ca. 30 Minuten.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 119.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sandra Husemann

Poppenbiitteler Weg 191a, 22399 Hamburg
Tel.: +49 40 -53 327359 0
E-Mail: hamburg.alstertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/de/impressum

