Frankfurt am Main — Sindlingen

Licht, Luft & Lebensqualitat - Helle
Maisonettewohnung in ruhiger Lage

Objektnummer: 25001166

KAUFPREIS: 300.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 83 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25001166 300.000 EUR

ca. 83 m2 Maisonette

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1 x Carport

X P gepflegt

Massiv
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 132.06 kWh/m2a
31.05.2028 E

Gas 1993




Objektnummer: 25001166 - 65931 Frankfurt am Main — Sindlingen

Die Immobilie




Objektnummer: 25001166 - 65931 Frankfurt am Main — Sindlingen

Die Immobilie

AR

N

www.von-poll.com



Objektnummer: 25001166 - 65931 Frankfurt am Main — Sindlingen

Die Immobilie




Objektnummer: 25001166 - 65931 Frankfurt am Main — Sindlingen

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 25001166 - 65931 Frankfurt am Main — Sindlingen

Die Immobilie

www.von-poll.com




Objektnummer: 25001166 - 65931 Frankfurt am Main — Sindlingen

Die Immobilie




Objektnummer: 25001166 - 65931 Frankfurt am Main — Sindlingen

Die Immobilie

’ VON POLL

Capital

@

MAKLER-KOMPASS

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’mZ@/ e www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine gepflegte Maisonettewohnung aus dem Baujahr 1993 mit einer
Wohnflache von circa 83 m2. Die Immobilie wurde kontinuierlich modernisiert und bietet
ein attraktives Umfeld fir Paare oder kleine Familien. Die letzte umfangreiche
Modernisierung fand im Jahr 2025 statt, als der Balkon erneuert wurde.

Die Wohnung verfugt Uber insgesamt drei Zimmer, die jedoch die Méglichkeit offenlegen,
eins davon aufzuteilen. Ein heller Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und
bietet direkten Zugang zum modernen Balkon, der einen Platz im Freien flr entspannte
Stunden bietet.

Ein weiteres Highlight ist die Kiiche, die 2009 modernisiert wurde. Sie wurde mit
zeitgemafen Geraten und hochwertigen Materialien ausgestattet, die den taglichen
Kochkomfort erhéhen. Die Wohnung bietet auBerdem zwei weitere Zimmer, die als
Schlafzimmer und Buro- oder Kinderzimmer genutzt werden kdnnen.

Das Tageslicht-Badezimmer wurde 2020 renoviert und Giberzeugt mit einer schlichten
Ausstattung.

2021 wurden zudem die Turen innerhalb der Wohnung erneuert, was das Gesamtbild der
Wohnung erfrischt und modernisiert hat. Bereits 2008 wurden die Dachfenster
ausgetauscht, um eine optimale Lichtzufuhr zu gewahrleisten. Diese kontinuierlichen
Modernisierungen sorgen daflr, dass die Wohnung in einem sehr gepflegten Zustand ist
und keine dringenden Renovierungsarbeiten anfallen.

Auch an heillen Sommertagen lasst es sich in der Wohnung gut leben: Ein Ventilator in
der lichtdurchfluteten Galerie und die Klimaanlagen in der unteren Etage schaffen eine
stets angenehme Wohlfiihltemperatur. Zusétzlich zur ansprechenden Innenausstattung
gehort zur Wohnung auch die Nutzung eines gemeinschaftlichen Gartens, was
zusatzlichen Raum zum Entspannen und fir Freizeitaktivitaten im Freien bietet. Diese
Gemeinschaftsflache wird von den Bewohnern des Hauses geschatzt und gepflegt.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen
Wohngegend.

Diese Immobilie stellt eine attraktive Option auf dem Immobilienmarkt dar, die sich durch
ihre gepflegte Substanz und die modernen Anpassungen auszeichnet. Wenn Sie sich fir




eine Besichtigung interessieren, laden wir Sie herzlich ein, sich mit uns in Verbindung zu
setzen. Gerne stehen wir lhnen flr weitere Informationen zur Verfligung und vereinbaren
einen individuellen Termin, um Ihnen die Vorzlge dieser Wohnung néherzubringen.
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Ausstattung und Detalils

- Sicherheitstir
- Parkettboden
- Ventilator

- Klimaanlagen
- Tageslichtbad
- Balkon

- Keller
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Alles zum Standort

Sindlingen ist der Stadtteil mit dem doppelten Gesicht, wie man sagt. Getrennt durch die
Bahnstrecke Frankfurt — Wiesbaden, liegt im Stiden der circa 1.200 Jahre alte Ortskern
mit circa 150 denkmalgeschiitzten Hausern, im Norden hingegen sind im Laufe der Zeit
immer mehr Neubauten entstanden. Dieser Stadtteil verfligt Uber eine Grundschule, einer
Grund- und Hauptschule sowie Uber die Internationale Schule Frankfurt-Rhein-Main, eine
Privatschule mit Grundschul- und Gymnasialzweig. Einkaufsméglichkeiten sind gegeben.

Sindlingen ist gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die S-Bahn-Linie S1
verbindet den Stadtteil mit dem Frankfurter Hauptbahnhof. Die Haltestelle
LAllesinastral3e” (Buslinien 54, 837, M55, X53) ist in etwa 3 Minuten zu Fuld erreichbar.
Die Autobahn A5 und die Bundesstral3e B40 sind ebenfalls schnell erreichbar, was eine
bequeme Anreise mit dem Auto ermdoglicht.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 132.06 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Daniel Ritter

BolongarostralRe 165, 65929 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 94 51 58 080
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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