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Auf einen Blick

25420005
ca. 95,21 m?
5

4

3

1

1978

230.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Gaste-WC,
Einbaukliche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis
99.00 kWh/m?2a
07.04.2034
C
Gas
1978
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Die Immobilie
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06132 - 422 03 80

Shop Ingelheim/Bingen | Rdmerstrale 8 | 55218 Ingelheim | ingelheim@von-poll.c:

I.com ngelheim

£ THE WORLD"
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

P
ﬁ%oo

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/ingelheim
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Ein erster Eindruck

Diese ruhig gelegene 4-Zimmer-Wohnung mit Aufzug hat eine Wohnflache von ca. 95 m2.
Sie besticht durch ihren grof3ztigigen Schnitt und lhre Helligkeit. Alle Zimmer bieten Dank
grof3er Fenster eine angenehme Wohnatmosphare. Auf Grund des durchdachten
Grundrisses ermgoglicht diese Wohnung eine optimale Raumnutzung, die sowohl fir
Familien, als auch fir Paare oder Singles mit hohem Platzbedarf gut geeignet ist. Sie
betreten zunéchst einen Flur, von dem aus Sie das Gaste-WC mit Tageslicht, die
geraumige Kiiche mit Einbaukiiche und den Wohn-/Essbereich betreten. Das
Wohnzimmer bietet Fenster zu zwei Seiten und einen direkten Zugang zum Balkon mit
Stdausrichtung. Die drei Ubrigen Zimmer und das Tageslichtbad sind von guter Grolie
und haben einen eigenen Flur, der ans Wohnzimmer anschlief3t. Die drei Raume kénnen
individuell als Schlaf-, Kinder-, oder Arbeitszimmer, Hobbyraum oder sogar separates
Esszimmer genutzt werden. Durch die Flexibilitat in der Nutzung haben Sie individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Der Flur vor den Schlafzimmern bietet einen weiteren Zugang
zum sonnigen Balkon, von dem aus Sie den atemberaubenden Weitblick ins Griine
genieRen koénnen. Zusatzlichen Stauraum finden Sie in ihrem Kellerabstellraum. Ein
weiteres Plus sind die zum Haus dazugehdérigen privaten Parkplatze, welche ihnen ein
stressfreies Nachhausekommen garantieren. Trotz der Aussicht in die Natur und der
ruhigen Umgebung bietet der Standort eine optimale Anbindung in die Ingelheimer
Innenstadt. Wobei sie auch ful3laufig ihre Einkéaufe erledigen und die Kinder in die Kita
oder Schule bringen kénnen. Lassen sie sich diese Gelegeheit auf ein helles,
grol3zligiges, gut gelegenes Zuhause mit Blick ins Griine auf keinen Fall entgehen.
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Ausstattung und Detalils

- 4 Zimmer

- Aufzug

- Tageslichtbad

- Gaste-WC mit Tageslicht

- durchdachte Raumaufteilung

- sonniger Balkon mit Stidausrichtung

- gepflegte Einbauktiche (im Preis enthalten)
- ruhige Lage

- Kellerraum

- Stellplatze direkt am Haus (ein Stellplatz pro Wohneinheit)
- Blick ins Griine aus dem Wohnzimmer
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Alles zum Standort

Frei-Weinheim ist ein charmanter und zugleich ruhiger Stadtteil von Ingelheim am Rhein
im Bundesland Rheinland-Pfalz. Mit einer Einwohnerzahl von knapp etwas mehr als
5.000 Menschen bietet es eine beschauliche, fast dorfliche Atmosphére, die in starkem
Kontrast zur Hektik grofRerer Stadte steht. Frei-Weinheim ist direkt am Rhein gelegen und
bietet idyllische Moéglichkeiten des Flanierens, flr Spaziergdnge oder Picknicke direkt am
Wasser. Eine Fahrverbindung nach Oestrich-Winkel erlaubt schnelle Reisen ins
benachbarte Bundesland Hessen. Der Ort liegt nur etwa 3 Kilometer nordwestlich des
Zentrums von Ingelheim am Rhein, was einer kurzen Fahrtzeit von wenigen Minuten
entspricht. Diese Nahe zur Stadtmitte ermoglicht es den Bewohnern von Frei-Weinheim,
alle stadtischen Annehmlichkeiten und Dienstleistungen von Ingelheim bequem zu
nutzen, wahrend sie gleichzeitig die Ruhe und Beschaulichkeit ihres eigenen Viertels
genielRen konnen. Verkehrsanbindung: Fur die Anbindung an das tberregionale
Stral3ennetz ist Frei-Weinheim hervorragend gelegen. Die nachste Autobahnanbindung
ist die A60, welche Uber die Anschlussstelle "Ingelheim-West" in wenigen Minuten
erreichbar ist. Diese Autobahn bietet schnelle Verbindungen in die nahe gelegenen
Stadte Mainz und Bingen am Rhein sowie weiter entfernte Ziele wie Frankfurt am Main
und Wiesbaden. Mehrere Buslinien verkehren zwischen Frei-Weinheim sowie Ingelheim
und den benachbarten Ortschaften, wodurch eine gute Erreichbarkeit mit den offentlichen
Verkehrsmitteln gewéhrleistet wird.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 7.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 99.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1978. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Gabriele Wilde-Schlaak & Kim Ricci-Schlaak

Romerstralle 8 Ingelheim
E-Mail: ingelheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




