Lazise — Gardasee

Ca' Gioia — Exklusiver Ruckzugsort nahe dem
Herzen von Lazise
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KAUFPREIS: 1.950.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 168,9 m2 « ZIMMER: 4 » GRUNDSTUCK: 309 m?
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Auf einen Blick

IT254921978 1.950.000 EUR
ca. 168,9 m? Einfamilienhaus
4 Provisionspflichtig
3 ca. 265 m2

4 ca. 295 m?

2024 Terrasse,

2 x Garage Schwimmbad
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 30.00 kWh/m?a
Warmepumpe A

20.03.2034

Luft/Wasser-

Warmepumpe
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Willkommen in einer Oase der Ruhe und des Komforts, nur wenige Schritte entfernt von
der lebhaften Schonheit des historischen Zentrums von Lazise. Ca' Gioia ist mehr als nur
ein Zuhause — es ist ein einzigartiger Ruckzugsort, eingebettet in eine harmonische
Landschatft, die Privatsphare und Erholung verspricht. Stellen Sie sich vor, wie Sie nach
einem kurzen Spaziergang die charmanten Kopfsteinpflastergassen der Altstadt
erreichen, die mit ihrem mittelalterlichen Flair, Kunsthandwerksladen und authentischen
Restaurants zum Verweilen einladen. Ebenso schnell gelangen Sie an die Ufer des
Gardasees, wo eine malerische Promenade mit Blick auf das glitzernde Wasser und die
dahinterliegenden Berge auf Sie wartet.

Diese Immobilie verbindet die Eleganz eines modernen Bauwerks mit der Warme und
Schonheit der Natur. Umgeben von einem gepflegten Garten und ausgestattet mit einem
eigenen beheizten Schwimmbad, erleben Sie hier das ganze Jahr Uber ein Lebensgefiihl,
das von Harmonie und Genuss gepragt ist. Lassen Sie sich von den warmen
Sonnenstrahlen auf lhrer Terrasse verwdhnen oder geniefRen Sie den herrlichen Anblick
eines Sonnenuntergangs Uber dem See, dessen Farbenpracht Ihre Sinne betért. Die
aufBergewdhnliche Liebe zum Detail in der Gestaltung macht Ca' Gioia zu einem Ort, an
dem jeder Moment wertvoll wird.

Hier, nur 500 Meter vom pulsierenden Zentrum Lazises entfernt, verschmelzen die Ruhe
des privaten Wohnens und die Nahe zu den Annehmlichkeiten einer der charmantesten
Stadte am Gardasee zu einer einzigartigen Lebensqualitét.
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Ausstattung und Detalils

Die Immobilie erstreckt sich tGber drei Ebenen, die mit viel Sorgfalt und Eleganz gestaltet
wurden, um héchsten Komfort zu bieten. Im Untergeschoss erwartet Sie eine gro3zligige
Garage mit Platz fiir zwei Fahrzeuge. Ein zusatzlicher Raum bietet vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten — sei es als Wellnessbereich, Fitnessraum oder Spielzimmer.
Ergénzt wird diese Ebene durch einen praktischen Waschraum.

Das Erdgeschoss besticht durch einen offenen und lichtdurchfluteten Wohnbereich mit
einer modernen Kicheninsel, der durch ein groRes Eckfenster den Blick auf den
Gardasee freigibt. Direkt angrenzend liegt eine Terrasse, die zum Traumen einladt:
Geniel3en Sie hier ein romantisches Abendessen, wahrend die Farben des
Sonnenuntergangs den Himmel in ein magisches Licht tauchen. Der Garten, der die
Immobilie umrahmt, beherbergt ein elegantes, beheiztes Schwimmbad mit
Steingutverkleidung — der perfekte Ort, um entspannte Tage mit Familie und Freunden zu
verbringen.

Im Obergeschoss befindet sich der Schlafbereich, der mit drei Schlafzimmern eine ideale
Ruckzugsmoglichkeit bietet. Besonders beeindruckend ist das Hauptschlafzimmer mit
eigenem Bad und einer privaten Terrasse, die Ihnen jeden Morgen einen Blick auf den
See und die umliegende Landschaft schenkt. Hier beginnt jeder Tag mit einem Gefiihl
von Ruhe und Erfullung.
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Alles zum Standort

Die Lage von Ca' Gioia ist einfach unvergleichlich. Inmitten einer ruhigen Wohngegend
gelegen, erreichen Sie das historische Zentrum von Lazise mit all seinen Attraktionen
bequem zu FulR oder mit dem Fahrrad. Die charakteristische Altstadt mit ihren
mittelalterlichen Mauern, den engen Gassen und den zahlreichen kleinen Geschéften
und Restaurants bietet eine lebendige Atmosphéare, die den Charme lItaliens in seiner
reinsten Form widerspiegelt.

In nur funf Gehminuten sind die Sandstrande des Gardasees erreichbar, die zu
entspannten Stunden unter einem Sonnenschirm oder zu einem Bootsausflug einladen.
Vom Wasser aus kénnen Sie die umliegenden Doérfer und ihre bezaubernde Landschaft
aus einer ganz neuen Perspektive erleben.

Dank der Nahe zu den Autobahnausfahrten Affi (A22) und Peschiera del Garda (A4) ist
die Immobilie auch ein idealer Ausgangspunkt fur Ausfliige in die Umgebung. Ob Sie die
Vergnugungsparks der Region, die Wanderwege des Monte Baldo oder die malerischen
Pfade der Lessinia entdecken mochten — alles liegt in greifbarer Nahe. Hier verbindet
sich die Schdnheit des Gardasees mit einer Fulle von Freizeitmoglichkeiten und einer
unvergleichlichen Lebensqualitat.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Christian Weissensteiner

Largo Dante Alighieri, n.3, 25087 Salo
Tel.: +39 0365 690596
E-Mail: salo@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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