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Auf einen Blick

24441046 135.000 EUR
ca. 57,12 m? Etagenwohnung
3 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
saniert
Massiv
ca. 57 m?
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Verbrauchsausweis
Fern 67.00 kWh/m?2a
19.07.2028 B

Fernwéarme 1928




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 24441046 - 01277 Dresden

Die Immobilie

www.von




VON POLL

Objektnummer: 24441046 - 01277 Dresden

Die Immobilie




Objektnummer: 24441046 - 01277 Dresden

Ein erster Eindruck

Exposé: Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Balkon in Dresden Diese attraktive 2-
Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 57,12 m2 befindet sich in einem ruhigen
Wohngebiet von Dresden. Die Wohnung bietet Ihnen eine perfekte Kombination aus
Komfort und Funktionalitat. Die lichtdurchflutete Wohnung verfugt tber einen Balkon, der
zum Entspannen einladt. Der Wohnbereich ist Laminat verlegt, was fur eine angenehme
Wohnatmosphare sorgt. Die separate Kiiche mit Fenster bietet ausreichend Platz fur Ihre
kulinarischen Kreationen und ist mit einem Waschmaschinen-Anschluss ausgestattet.
Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einem Fenster versehen, was flr eine
gute Beluftung sorgt. Zusatzlich steht Ihnen ein Kellerraum zur Verfiigung, der
zuséatzlichen Stauraum bietet. Im Keller finden Sie zudem einen Trockenraum sowie
Trockenplatze im Hof.
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Alles zum Standort

Striesen befindet sich im Osten von Dresden. Die malerische gelegene Gegend ist fur
ihre Ruhe und ihre Annehmlichkeiten bekannt. Unsere Immobilie befindet sich in der
N&ahe des Stadtteils Blasewitz, der fur seine charmanten Geb&ude, Geschafte und
Restaurants geschatzt wird. Die Architektur in dieser Gegend ist vielféltig und reicht von
historischen Geb&auden bis zu modernen Wohnh&usern. Striesen ist ein beliebter
Dresdner Stadtteil mit einer angenehmen und lebendigen Atmosphére. Die Bewohner
profitieren von der zentralen Lage und der guten Anbindung an Geschéafte, Supermarkte
und offentliche Verkehrsmittel. Mit einem Spaziergang im grof3en Garten der Griinen
Oase mitten in der Stadt oder an der Elbe kann man die Natur genief3en und fir Erholung
ist gesorgt. Fur Kultur ist mir einige Galerien und Museen gesorgt. Fur die
Sportbegeisterten gibt es einige Fitnessstudios oder Sportvereine in unmittelbarer Nahe.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 19.7.2028.
Endenergieverbrauch betragt 67.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die
Energieeffizienzklasse ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als
natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen
Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler
die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit
der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS
keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Steffen Dreier

Wilsdruffer StralRe 15 Dresden
E-Mail: dresden@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




