Heide

Lichtdurchflutete und vielseitig nutzbare
Ladenflache in bester Lage der Heider
Einkaufsstralde
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Auf einen Blick

25471015 2.200 EUR
Satteldach 250 EUR
1 x Freiplatz Verkaufsflache

Mieterprovision
betragt das 1,0-fache
(zzgl. MwSt.) der
vereinbarten
Monatsmiete

ca. 108 mz

modernisiert

Massiv
ca. 108.5 mz
ca. 108 mz
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

HOCHSTE
KUNDEN- UNTERNEHMEN
ZUFRIEDEN- DES JAHRES
HEIT
HOCHSTE

Capital e F v REPUTATION
o -

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Kiel @

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
Héchstnote fur IMMOBILIENMAKLER
von Poll Immobilien
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Die Immobilie

MEHRFAMILIENHAUSER | GEWERBEIMMOBILIEN | BAUTRAGER

bille sind, wenden Sie sich gern an Ihr VON POLL COMMERCIAL Team in
2u finden, die Ihren Vorstellungen bestmaglich entspricht.

ind wir mit den regionalen Marktgegebenheiten in Schieswig-Holstein
rftigen iiber langjahrige Erfahrung in der erfolgreichen

ind innovatives verfilgt VON POLL
 Iokale Marktkenntnisse sowie hervorragende Kontakte zu
n, die in Kiel und Umgebung Immobilien zum Kauf oder zur Miete suchen.

n Schieswig-Holstein planen, ist Ihr VON POLL IMMOBILIEN Team Ki
Kaufer fiir Ihr Haus o e Gewerbeimmobilie zu finden.

P

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese attraktive Ladenflache mit ca. 109,00 mz2 tiberzeugt durch ihre helle und freundliche
Atmosphare und bietet ideale Voraussetzungen fir eine individuelle Nutzung. Durch die
grof3zuigigen Fensterfronten flutet Tageslicht in die Raumlichkeiten und schafft eine
einladende, angenehme Verkaufsatmosphare. Die offenen Glasflachen wirken nicht nur
einladend auf Passanten, sondern ermdglichen auch eine ansprechende und gut
sichtbare Prasentation lhrer Waren oder Dienstleistungen.

Die Verkaufsflache ist grof3ztigig bemessen und kann flexibel an Ihre Bedurfnisse
angepasst werden. Ob als stilvolles Einzelhandelsgeschéft, hochwertiger Showroom,
modernes Dienstleistungsbiiro oder innovative Concept-Store-Flache - diese Immobilie
bietet Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Der offene Grundriss ermoglicht eine
individuelle Raumaufteilung, so dass Sie Verkaufs-, Beratungs- oder Ausstellungsflachen
ganz nach Ihren Winschen gestalten kénnen. Durch die groRen Fensterfronten entsteht
ein luftiges Raumgefihl, das sowohl Kunden als auch Mitarbeiter zum Verweilen einladt
und ein positives Einkaufserlebnis fordert.

Neben der Verkaufsflache steht Ihnen ein groRzligiger Mitarbeiterbereich mit integrierter
Teekliche zur Verfligung. Dieser Bereich eignet sich ideal fiir Pausen, interne
Besprechungen oder als Lagerflache. Getrennte WC-Anlagen fur Kunden und Mitarbeiter
erhdhen den Komfort fur Ihr Team und lhre Besucher.

Die zentrale Lage in der stark frequentierten Einkaufsstrafl3e von Heide sorgt fir eine
hohe Sichtbarkeit und Kundenfrequenz. Gleichzeitig sind ausreichend Parkmadglichkeiten
in fuBlaufiger Entfernung vorhanden, so dass eine bequeme Erreichbarkeit fur lhre
Kunden gewahrleistet ist.

Nutzen Sie diese groRartige Gelegenheit, Ihr Geschéft in einem lichtdurchfluteten,
modernen und flexibel gestaltbaren Ladenlokal zu etablieren.

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin - wir
freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung und Detalils

- GroR3e Fensterfronten — Helle, lichtdurchflutete Verkaufsflache mit optimaler Sichtbarkeit
- Flexible Raumaufteilung — Individuell anpassbare Flachengestaltung fiir verschiedene
Nutzungskonzepte

- Freundliche und einladende Atmosphéare — Offen gestalteter, heller Verkaufsraum fir
ein angenehmes Einkaufserlebnis

- Vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — Geeignet fur Einzelhandel, Showroom,
Dienstleistung oder Gastronomie (nach Absprache)

- Zentrale Lage in der EinkaufsstralRe — Hohe Ful3géngerfrequenz und erstklassige
Sichtbarkeit fur Ihr Geschaft

- Reprasentative Schaufensterflache — Perfekte Prasentationsmdoglichkeiten fir Waren
und Dienstleistungen

- Moderne Beleuchtung — Erganzt das nattrliche Licht fiir eine gleichméaRige
Ausleuchtung der Verkaufsflache

- Grol3zugiger Mitarbeiterraum — Separater Bereich mit integrierter Kiicheneinheit fiir
Pausen oder Buroarbeiten

- Separates Kunden-WC — Komfort fur Ihre Kundschaft, zusétzliche sanitdre Anlage fur
Mitarbeiter

- Barrierefreier Zugang — Bequemer Eingang fir alle Kundengruppen

- Lager- oder Nebenflachen mdglich — Abstellmdglichkeiten fur Waren oder
Biromaterialien

- Teilweise ist den einzelnen Raumlichkeiten eine liftungs- und Klimanalage verbaut

- Gute Anbindung und Erreichbarkeit — Offentliche Verkehrsmittel und Parkméglichkeiten
in direkter Umgebung

- Attraktives Umfeld — Umgeben von weiteren Geschaften, Gastronomie und
Dienstleistungsangeboten

- Ein Stellplatz auf dem hinterhof ist in der Miete inbegriffen
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Alles zum Standort

Die Ladenflache befindet sich in bester Lage in der FuRgangerzone von Heide, direkt an
der belebten Einkaufsstraf3e der Kreisstadt. Die Friedrichstraf3e zahlt zu den
begehrtesten Einkaufsadressen in Heide und zeichnet sich durch eine hohe
Passantenfrequenz aus. Hier profitieren Sie von einem lebendigen Umfeld mit
zahlreichen Einzelhandelsgeschéften, Dienstleistern, Cafés und Restaurants, die taglich
viele Besucher anziehen.

Durch die zentrale Lage ist die Erreichbarkeit sehr gut. Der Heider Marktplatz, einer der
groRten unbebauten Marktplatze Deutschlands, ist nur wenige Gehminuten entfernt und
bildet das Herz der Stadt. Hier finden regelmaRig Wochenmarkte und Veranstaltungen
statt, die zusatzliches Kundenpotenzial generieren.

Auch die Verkehrsanbindung ist optimal: Der Bahnhof ist in wenigen Gehminuten zu
erreichen und bietet Verbindungen in die Region und nach Hamburg. Autofahrer
profitieren von den zahlreichen Parkmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe, darunter
offentliche Parkhauser und Parkplatze, die eine bequeme Anreise ermdglichen.

Die Friedrichstral3e bietet ein dynamisches und attraktives Umfeld fur Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistungen - ein perfekter Standort fur Ihr Unternehmen mit hoher
Sichtbarkeit und bester Erreichbarkeit!
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sven Moéllemann

JohannisstralRe 1a, 24306 Plon
Tel.: +49 4522 - 76 56 97 0
E-Mail: commercial.kiel@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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