Bocholt

Ihr variabel nutzbares Zuhause mit grol3em Garten
und Uberdachter Terrasse

Objektnummer: 25202008

‘ VON POLL

v.von-poll.com

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 278 m2 « ZIMMER: 7 + GRUNDSTUCK: 1.136 m2
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Objektnummer: 25202008 - 46399 Bocholt

Auf einen Blick

25202008 399.000 EUR

ca. 278 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,99 % (inkl.
MwsSt.) des

1970 beurkundeten

2 x Freiplatz, 2 x Kaufpreises
Garage 1993

renovierungsbedurftig

Massiv

Gaste-WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 234.00 kWh/m?2a
G
05.05.2034
1990
Gas
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Die Immobilie

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget A 4 g IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : B
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

g
‘ VON POLL

Finanzierungsbeispiel - Wir beraten Sie gern!

Kaufpreis: 399,000 €
Nebenkosten: 49.835 €
Gesamtkosten: 448835 €
Eigenkapital: 50.000 €
Finanzierungsbetrag: 399.000 €
fester Sollzins* 3,5%

Ihre mtl. Rate: 1.496 €

Ihr Ansprechpartner:
Olaf Lippold
von Poll Finance Finanzierungsvermittler
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Diese grof3zugige Immobilie bietet eine einzigartige Gelegenheit zur Gestaltung eines
individuellen Wohntraums. Das freistehende Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1962
befindet sich auf einem ca. 1136 m2 groRen Grundstiick und verflgt Gber eine
Wohnflache von ca. 278 mz2, die zur Nutzung als Ein- oder Zweifamilienhaus geeignet ist.
Eine Einliegerwohnung ist ebenfalls denkbar, was zusatzliche Flexibilitat fir verschiedene
Wohnkonzepte bietet.

Das Gebaude ist renovierungsbedirftig, die letzte umfassende Modernisierung erfolgte
im Jahr 2010. Der Zustand der Immobilie er6ffnet jedoch zahlreiche Méglichkeiten zur
individuellen Gestaltung und Anpassung an die eigenen Bedurfnisse. Ein grof3ztgiger
Garten, der in Suid-Westausrichtung viel Sonne erhélt und somit ideale Bedingungen fir
alle Gartenliebhaber schafft und eine Uberdachte Terrasse, die zu jeder Tageszeit zum
Verweilen im Freien einladt runden das Freiflachenangebot ab.

Das Erdgeschoss beeindruckt durch seine grof3ziigige Diele mit einem Gaste-WC und
einem offenen Treppenhaus, das zum Obergeschoss und einer Galerie fiihrt. Diese
Galerie konnte bei einer Nutzung als Zweifamilienhaus geschlossen werden, um zwei
separate Wohneinheiten zu schaffen. Von der Diele aus gelangen Sie in den sehr
grof3ztigigen Wohn-Essbereich, der mit einer Theke ausgestattet ist. Dieser Bereich lasst
sich flexibel nutzen und konnte problemlos in eine Kiiche verwandelt werden. Ein
angrenzendes Kaminzimmer bietet zusétzliche Gemuitlichkeit. Die grol3en
Fensterflachen, teilweise mit Schiebeelementen lassen den Wohnraum offen und
weitlaufig mit Blick in den Garten erscheinen. Die Fenster wurden im Jahre 2010 erneuert
und sind bereits mit einer modernen dreifach Verglasung ausgestattet.

Rechts von der Diele befindet sich der Zugang zum Esszimmer mit angrenzender Kiiche.
Diese Raumlichkeiten eignen sich aber auch hervorragend, um eine Einliegerwohnung zu
integrieren oder um Schlaf- und Badezimmer fir ebenerdiges Wohnen einzurichten.

Im Obergeschoss befinden sich derzeit vier Schlafzimmer und ein Badezimmer, die
individuell gestaltet und aufgeteilt werden kénnen. Das Badezimmer wurde im Jahr 2000
erneuert und ist mit einer ebenerdigen Dusche ausgestattet. Besonders das grof3e
Hauptschlafzimmer und das angrenzende Schlafzimmer punkten mit ihrem Zugang zum
Balkon, der eine angenehme Erweiterung des Wohnraums darstellt.

Das Haus ist voll unterkellert, was zusatzlichen Stauraum und die Méglichkeit bietet,
einen Wellnessbereich, Hobby- Spiel- oder Partykeller zu gestalten. Weiterhin stehen
zwei Garagen zur Verfugung, die ausreichend Platz fir Fahrzeuge und Lagerflache
bieten.

Trotz des renovierungsbedurftigen Zustands stellt die Immobilie eine ideale
Ausgangsbasis dar, um personliche Wohnvorstellungen zu verwirklichen. Die




Moglichkeit, die Raumlichkeiten individuell zu gestalten und auch als Zweifamilienhaus
oder mit einer Einliegerwohnung zu nutzen, macht dieses Haus besonders attraktiv fiir
Familien, die grof3zigig und flexibel wohnen méchten.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich in direkter Néhe zum Stadtgebiet Dinxperlo. Ein Béacker ist
nur wenige Minuten entfernt und Einkaufsméglichkeiten sind ebenfalls fu3laufig zu
erreichen.

Suderwick und Dinxperlo: Zwei besondere Nachbarorte!

Dinxperlo (ca. 8.500 Einwohner) und Suderwick (ca. 1.900 Einwohner) bilden eine enge
Nachbarschaft zwischen einem niederlandischen und deutschen Ort, die fast beispiellos
in Europa ist. Die beiden Dorfer, liebevoll auch ,Dinxperwick genannt, grenzen
unmittelbar aneinander und bilden rGumlich eine Einheit.

Die Zusammengehdrigkeit ist Uberall spurbar, deutsche Kinder kénnen zum Beispiel die
Basisschool und die Kindergarten in Dinxperlo besuchen. Der Bocholter Ortsteil
Suderwick ist durch die direkte Angrenzung an das niederlandische Dinxperlo eine
Kleinstadt, die fiir Familien, Kinder und Jugendliche eine ganzheitliche Infrastruktur
bietet. Alleine auf der Suderwicker “Seite” gibt es tber 60 Vereine, Clubs und Initiativen
mit zahlreichen Aktivitaten fur Kinder und Jugendliche.

Verkehrsanbindung: Durch Suderwick zieht sich die Dinxperloer StrafRe. So sind Bocholt
und Isselburg schnell zu erreichen. Die A 3 hat die Anschlussstellen Hamminkeln/Bocholt
oder Rees/Isselburg/Bocholt. Durch die direkte Nachbarschaft zu Dinxperlo ist die
Grenzquerung insbesondere zu Ful3 Uberall moglich. Die Linie C7 der Stadtbus Bocholt
GmbH fahrt im Stundentakt von Dinxperlo Uber Suderwick zum ,Bustreff* ins
Stadtzentrum von Bocholt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 234.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sascha Mermann

Westend 27, 46399 Bocholt
Tel.: +49 2871 -995898 0
E-Mail: bocholt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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