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Hessisch Lichtenau / Walburg

Attraktives Einfamilienhaus mit viel Platz und 3
Garagen in Hessisch Lichtenau OT

Objektnummer: 25037028

VON POLL

IMMOBILIEN

w.von-poll.com

KAUFPREIS: 220.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 231 m2 « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 503 m2
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Auf einen Blick

25037028 220.000 EUR

ca. 231 m2 Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

5 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 x Freiplatz, 3 x :

Garage Massiv
Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

ol Bedarfsausweis
254.00 kWh/m2a

04.02.2035 H

Ol 1956
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus, das im Jahr 1956 auf einer
Grundstucksflache von ca. 503 m2 errichtet wurde. Das Haus befindet sich in einem
guten, sehr gepflegten Zustand und Uberzeugt durch seine zentrale Lage und funktionale
Ausstattung.

Bei einer Wohnflache von ca. 230 m?, die grof3ziigig verteilt ist, bietet diese Immobilie
funf geraumige Schlafzimmer, die vielseitig nutzbar sind. Zwei Badezimmer und ein
Gaste-WC ermdglichen einen komfortablen Alltag fur die ganze Familie

Eine der herausragenden Eigenschaften dieser Immobilie ist die Ausstattung mit drei
Garagen, die ausreichend Parkmaoglichkeiten bieten oder als zusatzliche Lagerraume
genutzt werden kénnen. Dies ist besonders praktisch, da eine Garage mit hoher
Durchfahrtshohe tber den direkten Zugang zum Haus verfligt. Hier sind ebenfalls eine
Grube und ein Starkstromanschluss vorhanden.

Der ansprechend angelegte kleine Garten erfordert wenig Pflege und bietet Ihnen die
Moglichkeit, sich im Freien zu entspannen, ohne dass ein erheblicher Aufwand fur die
Instandhaltung notwendig ist. Das Grundstick ist ideal fir Menschen, die eine
Uberschaubare Gartenflache bevorzugen, die leicht zu bewirtschaften ist. Eine
Uberdachte Terrasse ladt zum Entspannen und Grillen ein.

Im Erdgeschoss stehen Kiiche, Esszimmer, Badezimmer und zwei weitere Zimmer zur
Verfligung. Uber das breite Treppenhaus gelangt man in das erste Obergeschoss. Hier
stehen Schlafzimmer mit Ankleidezimmer, sowie ein grof3ztigiges Wohnzimmer zur
Verfugung. Direkt vom Wohnzimmer kénnen Sie den gro3en Balkon nutzen und die
Entspannung geniel3en. Eine Markise sorgt fur den notwendigen Sonnenschutz.

Eine weitere Treppe fuhrt ins ausgebaute Dachgeschoss. Weitere drei Schlafzimmer und
ein Gaste-WC runden das Angebot ab.

Die zentrale Lage der Immobilie bietet zahlreiche Vorteile. Sie geniel3en kurze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und offentlichen Verkehrsmitteln, was den Alltag
erheblich erleichtert. Weiterhin ist durch die Anbindung der A44 eine kurze Fahrtzeit nach
Kassel gewahrleistet.

Zusammengefasst bietet dieses Einfamilienhaus eine ausgewogene Mischung aus
praktischer Raumaufteilung und nitzlicher Ausstattung. Der gepflegte Zustand in
Kombination mit der strategisch vorteilhaften Lage macht es zu einer attraktiven Option
fur Kaufer, die eine bestandige Immobilie suchen.

Interessenten sind eingeladen, sich selbst ein Bild von dieser Immobilie zu machen und
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ausstattung und Detalils

Erdgeschoss: ca. 99,85 m?2
~ Flur ca. 11,20 m?

~ Esszimmer ca. 16,68 m?2

~ Kiche ca. 12,62 m2

~ Flur ca. 9,61 m?

~ Zimmer ca. 11,78 m?

~ Gastezimmer ca. 18,34 m2
~ Gastezimmer ca. 13,57 m2
~ Badezimmer ca. 6,05 m2
Erste Obergeschoss: ca. 78,13 m?
~ Flur ca. 11,88 m?

~ Badezimmer ca. 12,22 m2
~ Wohnzimmer ca. 24,70 m2
~ Schlafzimmer ca. 16,62 m2
~ Ankleidezimmer ca. 9,78 m?
~ Abstellraum ca. 2,93 m?
Dachgeschoss: ca. 53,16 m2
~ Flur ca. 14.93 m2

~ Schlafzimmer ca. 9,77 mz
~ Schlafzimmer ca. 10,04 m2
~ Gastezimmer ca. 16,63 m2
~ Gaste WC ca.1,79 m?
Garage im Haus ca. 24 m?
Doppelgarage ca. 34,49 m?
Balkon ca. 20 m2
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Alles zum Standort

Walburg liegt etwa drei Kilometer gstlich von Hessisch Lichtenau am Rand des Hohen
MeiRners. Im Ort treffen sich die LandesstraRen 3238 und 3299 sowie die Bundesstralle
7. Sudlich des Ortes verlauft ein Teilstlick der Bundesautobahn 44 mit der 2003
fertiggestellten Wehretalbricke.

Walburg ist einer von 13 Stadtteilen von Hessisch Lichtenau.

Eingebettet in einer marchenhaften Landschatft liegt die Kleinstadt Hessisch Lichtenau,
die nicht umsonst als das ,Tor zum Frau Holle Land" betitelt wird.

Das Stadtgebiet umfasst 13 Stadtteile und ist die Heimat von rund 13.000 Einwohner.
Umgeben von historischen Gebauden, schénen Parks und zahlreichen Wanderwegen
genieldt die Stadt zu dem eine sehr gute Infrastruktur. Sie verfugt Gber zwei stadtische
Kindergarten und zwei Kindergarten in freier Tragerschaft der Arbeiterwohlfahrt und der
evangelischen Kirche. Ein Schulbesuch von der Grundschule bis zur Gesamtschule mit
gymnasialer Oberstufe (Abitur) ist moglich.

Fur die Freizeitgestaltung bietet die Stadt Hessisch Lichtenau ein Hallenbad, diverse
kulturelle Veranstaltungen durch die Kulturférdergemeinschaft sowie ein Jugendzentrum.
Entspannung ist in den Parkanlagen Karpfenfangerteich und Frau-Holle-Park zu finden.
Auch bestehen in Hessisch Lichtenau eine Vielzahl von Einkaufsmdoglichkeiten tber
diverse Supermarkte, Bekleidungsgeschafte, Apotheken, Backereien, Haushaltswaren,
Schreibwaren bis hin zum Baumarkt.

Die Anbindungen an den Bus- und Schienenverkehrs sind sehr gut, sodass man hier auf
das Auto verzichten kann. Die Kleinstadt liegt an der B7 zwischen den Kreisstadten
Eschwege und Kassel.

Sie hat eine direkte Anbindung an die BAB A44, welche Hessisch-Lichtenau mit Kassel
und Uber Eschwege auch Herleshausen und Eisenach verbindet.

Nahe liegende Stadte sind Kassel (ca. 26 Km), Hann. Minden (ca. 40 km),
Witzenhausen (ca. 23 Km), Melsungen (17 Km), Eisenach (ca. 57 Km), Goéttingen (ca. 52
Km), Bad Hersfeld (ca. 52 Km) und die Kreisstadt Eschwege (ca. 30 Km)
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 254.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1956.
Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Kerstin Gobel

Marktplatz 30, 37269 Eschwege
Tel.: +495651-3361790
E-Mail: eschwege@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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