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Aachen

Freistehendes denkmalgeschitztes Einfamilienhaus
far Familien in ful3laufiger Nahe zu Campus und
Klinikum

Objektnummer: 25027015

KAUFPREIS: 495.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 146 m2 « ZIMMER: 4
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Objektnummer: 25027015 - 52074 Aachen

Auf einen Blick

25027015 495.000 EUR

ca. 146 m? Herrenhaus

4 Kauferprovision

3 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1780 Kaufpreises

1 x Freiplatz 2025

Sanierungsbedurftig

Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-mitbenutzung




Objektnummer: 25027015 - 52074 Aachen

Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung laut Gesetz nicht

Fernwarme erforderlich
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Grundrisse

Herrenhaus - Erdgeschoss
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Ein erster Eindruck

Exklusive Denkmal-Immobilie auf Gut Muffet — Wohnen mit Geschichte und Zukunft

Zum Kauf steht ein grof3zuigiges, zur Sanierung anstehendes Herrenhaus im historischen
denkmalgeschitzten Gut Muffet in Aachen — ein aul3ergewdhnliches Ensemble mit Uber
450 Jahren Geschichte. Die 1467?m2 Wohnflache (inkl. 4?m2 Terrassenanteil) verteilen
sich auf 4 Zimmer, davon 2—3 Schlafzimmer, mit Sondernutzungsrecht flir einen 462?m?
grof3en Garten und einem Stellplatz.

Highlights auf einen Blick:

Einzigartiges Herrenhaus mit grol3em Gartenanteil
Erhohte Abschreibung gemal Denkmal-AfA
Forderkredite mit Tilgungszuschuss moglich
Baugenehmigung bereits vorhanden

Teilung erfolgt — rechtlich sofort verflgbar

Das Anwesen verbindet eindrucksvoll, klassische Substanz mit moderner Architektur.
Hier entsteht nicht nur in Wohnraum, sondern ein Stiick Kulturgeschichte — mit attraktiven
Steuervorteilen und langfristigem Wertpotenzial.

Ein Ort fur Individualisten, Investoren und Kulturliebhaber. Melden Sie sich gerne bei uns
fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin oder Beratungstermin!
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Ausstattung und Detalils

*Bevorzugte zentrale Lage zu RWTH / Uniklinik & RWTH Campus

Historisch gewachsener Ort mit kiinstlerischer Vergangenheit
*Denkmalgeschiitztes Stadthistorisches Ensemble

eIntegration alter Substanz mit moderner Architektur

*WEG Teilung, Baugenehmigung & denkmalrechtliche Erlaubnis liegen vor
eDenkmal AFA / Erhohte Lineare Abschreibung, KFW Foérderkredit & Zuschuss
*Energie-Effizienzhaus Standard / Denkmal Eneuerbare Energien Klasse
*Hochwertige Bodenbeléage (z. B. Parkett / Sichtestrich)

*Moderne Béader & offene Wohnkichen

*Denkmalgeschiitzte Fassadenelemente

*Barrierearme Zugange, je nach Wohneinheit

Kombination aus Wohnen, Arbeiten und Kultur

*Grol3flachige Verglasung mit Sicht auf die historische Fassade

*KFZ Stellplatze & Fahrradbox

+Gute Anbindung an o6ffentliche Infrastruktur und OPNV & Autobahn

eldeal fur: Individualisten, Kunst- und Architekturfreunde, Familien, Freiberufler
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Alles zum Standort

Gut Muffet befindet sich zwischen dem Westfriedhof, dem Naherholungsgebiet ,Holland
wiese“ und dem gleichnamigen Stadtteil Muffet.

Der Stadtteil Muffet ist ein beliebtes Wohngebiet aus den 60er, 70er und 80er Jahren. Es
besteht vorwiegend aus Reihenhausern mit einer gut funktionierenden Sozialstruktur.
Mehrere Supermarkte, Backer, Apotheken, aber auch Grundschule und Kita befinden
sich in einem Umkreis von ca. 1 km Entfernung. Wenn Sie joggen, Ihren Hund ausfiihren
oder nach einem langen Arbeitstag einfach mal in harmonischer Umgebung tief
durchatmen mdchten, gelangen Sie zu Ful3 in nur 300 Metern zur Hollandwiese und tber
einen Spazierweg zu den ca. 3 Kilometer entfernten ,Sieben Quellen“ und weiter zur
historischen Ortschaft Seffent.

Im Dreilandereck gelegen, halten sich in der Kaiserstadt Aachen eine historische Altstadt
und jahrhundertealte Spuren von Kultur und Architektur die Waage mit dem Fortschritt
durch eine der gro3ten technischen Hochschulen Europas. Der Aachener Dom, erstes
deutsches UNESCO Welterbe, pragt das innere Stadtbild, dass sich in einem
weitlaufigen Talkessel an das linksrheinische Schiefergebirge schmiegt und von Waldern
und Hugeln umgeben ist. Als westlichste Gro3stadt Deutschlands mit seinem jahrlich
stattfindenden Pferdesport-Turnier CHIO, lenkt Aachen oft genug das internationale
Interesse auf sich, wodurch zahlreiche Firmenneugriindungen das zukunftsorientierte
Bild der Stadt pragen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Timm Goldbeck

TheaterstralRe 16, 52062 Aachen
Tel.: 449241 -9571330
E-Mail: aachen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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