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Auf einen Blick

25124918 Auf Anfrage
2022 Praxisflache

Mieterprovision
betragt das 2,38-
fache (inkl. MwSt.)
der vereinbarten
Monatsmiete

ca. 267 m?

neuwertig

ca. 267 m2
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Auf einen Blick: Energiedaten

KWK fossil Bedarfsausweis
83.75 kWh/m2a
15.11.2032 2022
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Die Immobilie
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Die Immobilie

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT VON POLL

IMMOBILIEN

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | Kettenstralle 7 | 9908
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Die Immobilie

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL ‘.

Fordern Sie jetzt aus iber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Im Herzen der Stadt wurde im Jahr 2022 eine mehr oder minder ungenutzte
innerstadtische Flache neu belebt. Unter Beriicksichtigung bestehender stadtebaulicher
und verkehrstechnischer Strukturen entstand ein lebendiger Gebaudekomplex mit ca.
6.000 m? Flache, der Einkaufen, Wohnen und Arbeiten harmonisch vereint.

Die zur Vermietung stehende Einheit befindet sich im oberen Bereich des Neubaus und
wurde speziell fur die Nutzung als Dentallabor ausgebaut. Sie erstreckt sich Gber zwel
Ebenen und bietet eine funktionale sowie moderne Raumaufteilung: In der oberen Etage
sind Sozialraume untergebracht, wahrend die Hauptarbeitsbereiche im unteren Bereich
effizient angeordnet sind.

Ein kleiner, zentral gelegener Lichthof sorgt fiir angenehmes Tageslicht und ladt zu
entspannten Pausen ein — ein echtes Plus fur das Arbeitsklima.

Die aktuelle Mieteinheit ist hochwertig ausgestattet: Ein stilvoller Empfangstresen sowie
ansprechendes Mobiliar sind bereits vorhanden. Diese kbnnen gegen eine angemessene
Ablése vom derzeitigen Mieter tibernommen werden — ideal, um ohne grof3en Aufwand
direkt durchzustarten.

Barrierefreie Erschlielung Uber Aufzug und Rolltreppe
Reprasentative Flache, ideal fur Praxisbetrieb

Zentrale Lage mit guter Erreichbarkeit

Teil eines vielfaltigen Nutzungskonzepts im neuen Stadtquartier

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Ihre Tatigkeit in einem modernen,
professionellen Umfeld fortzusetzen. Diese Mietflache bietet ideale Voraussetzungen fur
anspruchsvolle Arbeitsprozesse, eingebettet in ein urbanes, zukunftsorientiertes
Gesamtkonzept.
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Ausstattung und Detalils

+ Barrierefreier Zugang
+ hochwertige Ausstattung / Mobiliar
+ Klima/LiUftungsanlage
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Alles zum Standort

Die Mietflachen befinden sich im Kern der Stadt Erfurt, zwischen dem Areal der
Reglermauer und dem Anger sowie von der BahnhofstraRe zum Klostergarten des
Ursulinenklosters,

Der Anger ist nicht nur ein Zentrum fur Handel und Architektur, sondern auch ein
wichtiger Verkehrsknotenpunkt. Alle sechs Stadtbahnlinien Erfurts kreuzen sich hier, was
ihn zu einem zentralen Ort fur den 6ffentlichen Nahverkehr macht.

Insgesamt vereint der Anger in Erfurt Geschichte, Kultur, Handel und urbanes Leben auf
beeindruckende Weise und ist somit ein zentraler Anlaufpunkt fir Einwohner und
Besucher der Stadt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 15.11.2032.

Endenergiebedarf betragt 83.75 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2022.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermgglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Florian Motschmann

Kettenstraf3e 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49 361 - 60 13909 0
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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