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Auf einen Blick

25063015
ca. 180 m2
3

2

1

1976

2 x Freiplatz, 3 x
Garage

1.195.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
modernisiert
Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Kamin, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuRbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 125.00 kWh/m2a
D
17.02.2034
1976
Gas
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Ein erster Eindruck

Dieses exklusive Architektenhaus mit einer Wohnflache von ca. 180 m2 befindet sich auf
einem ca. 600 m2 groRen Grundstiick und vereint modernen Wohnkomfort mit
einzigartiger Architektur. Gelegen in einer ruhigen Stichstral3e unterhalb des Teolleturm,
bietet das Haus eine hochwertige Ausstattung und wurde im Jahe 2021 umfassend
saniert, sodass es den heutigen Neubaustandards entspricht.

Das 1976 im Stil des Splitlevels erbaute Architektenhaus weist eine durchdachte
Raumaufteilung auf, die durch mehrere Licht- und Sichtachsen gepragt ist. Die
Verbindung der Baukdorper wird durch eine offene Galerie geschaffen, die auch die
hochwertige Einbaukliche beherbergt. Diese Galerie bietet einen faszinierenden Blick auf
die darunterliegende Wohnebene und ermdglicht den Zugang zu einem Balkon mit
Aussicht auf den Garten.

Das Erdgeschoss teilt sich in ein offenes Kaminzimmer und ein grof3zigiges
Wohnzimmer auf. Beide Raume sind durch bodentiefe Fenster gekennzeichnet, die einen
direkten Zugang zur Terrasse und dem Garten ertffnen. Zentrale Elemente des Hauses
sind die offene Treppe und das Atrium, das einen abgeschiedenen Sitzbereich bietet und
sich ideal fUr entspannende Momente im Freien eignet.

Im Obergeschoss des Hauses befindet sich das geraumige Hauptschlafzimmer,
ausgestattet mit einer Klimaanlage fur optimalen Komfort. Daneben liegt ein modernes
Badezimmer sowie ein weiteres Zimmer, das aktuell als Ankleide genutzt wird. Diese
individuell gestaltete Ebene bietet Flexibilitdt und Gestaltungsmdoglichkeiten fir die
personlichen Bedurfnisse der zukinftigen Bewohner.

Die Immobilie besticht durch ihren hochwertigen Ausstattungsstandard und die moderne
Zentralheizung, die fur ein angenehmes Raumklima sorgt. Der Garten prasentiert sich als
pflegeleichte Flache und ladt zur Entspannung ein. Ein besonderes Highlight ist die
grof3zugige Parkplatzmaoglichkeit: Neben drei Garagenstellplatzen stehen zuséatzlich zwei
Aulenstellplatze zur Verfiigung. Diese sorgen daflr, dass es stets gentigend Raum fir
Fahrzeuge gibt, sei es flr die eigenen oder die von Gasten. Die Lage in einer gehobenen
Nachbarschaft ohne Durchgangsverkehr tragt zur Attraktivitat dieser Immobilie bei. Der
Mix aus urbaner Nahe und der Ruhe eines Wohngebiets bietet eine ideale Balance fir
Familien sowie anspruchsvolle Einzelpersonen oder Paare. Dieses Haus ist nicht nur ein
Dach tiber dem Kopf, sondern auch ein Ort der Begegnung, der durch seine besondere
Architektur und die gelungenen Modernisierungsmal3nahmen von 2021 neue Maf3stabe
setzt. Interessenten sind eingeladen, sich von der auRergewdhnlichen Bauweise und




dem stilvollen Ambiente bei einer Besichtigung selbst zu tberzeugen.
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Alles zum Standort

Dieses einzigartige Haus befindet sich zwischen dem als Musikanten- und
Komponistenviertel bekannten Wohngebiet in Wuppertal Barmen und unterhalb des
Toelleturms gelegen - eine der besten Wohnlagen der ganzen Stadt. Ein groRes Wald-
und Naherholungsgebiet (Barmer Anlagen) befindet sich in unmittelbarer ful3laufiger
Umgebung.

Von hieraus kdnnen Sie samtliche Dinge fur den taglichen Bedarf, wie z.B. diverse
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Grundschulen, Kindergarten,
Sportmdglichkeiten etc., in nur wenigen Minuten erreichen. Auch OPNV Anbindungen
sind gut zu erreichen. Der Anschluss an die Autobahn A 46 ist in ca. 10 Minuten
erreichbar. Das Stadtzentrum Elberfeld liegt ebenfalls ca. 10 Autominuten entfernt.
Dusseldorf und Kdln erreichen Sie jeweils in ca. 30 Minuten.

Wuppertal ist mit rund ca. 360.000 Einwohnern die grof3te Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,Grof3stadt im
Grinen“ liegt stdlich des Ruhrgebiets und ist als 17. grof3te Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die stdlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und Walder
des Bergischen Landes tber. Mit einem Grinflachenanteil von Uber einem Drittel ist
Wuppertal Deutschlands griinste Grof3stadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 125.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-Straf3e 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 2972 2
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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