Ostseebad Sellin

Exponiertes Penthouse am Hochufer: Moderne
Architektur trifft Ostseenahe

Objektnummer: 01069

KAUFPREIS: 635.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 93 m2 « ZIMMER: 3




Objektnummer: OI069 - 18586 Ostseebad Sellin

O Auf einen Blick

© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
© Grundrisse

© Ein erster Eindruck

© Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

© Sonstige Angaben

@ Ansprechpartner
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Auf einen Blick

01069
ca. 93 m?
Pultdach
3

2

2

2013

1 x Tiefgarage,
15000 EUR (Verkauf)

635.000 EUR
Penthouse

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

neuwertig

Massiv
ca. 93 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Sauna, Kamin,
Einbauktiche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 90.00 kWh/m?2a
08.08.2028 C

Gas 2013
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Ein erster Eindruck

**Exklusive Penthouse-Wohnung in Ostseenahe — neuwertig und modern ausgestattet**

Diese herausragende 3-Zimmer-Penthouse-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 93
m? befindet sich in einer exponierten Lage am Hochufer und liegt nur etwa 150 Meter
vom feinsandigen Ostseestrand entfernt. Die Immobilie wurde 2013 in moderner
Architektur als Teil einer Strandvilla mit insgesamt funf Maisonettewohnungen und flnf
Etagen-Appartements erbaut und prasentiert sich in einem neuwertigen Zustand.

Das Penthouse erstreckt sich Uber das erste Obergeschoss und das Dachgeschoss. Der
grof3ztigige Wohn- und Essbereich beeindruckt durch die individuelle Bauweise und das
extravagante Design. Eine hochwertige Markenkiiche mit Neff- und Miele-Geréaten —
einschlieB3lich Ceranherd, Backofen, Geschirrspuler und Kihlschrank — wurde stilvoll
integriert. Die eleganten Leder- und Eichenmdobel verleihen der Wohnung eine exklusive
Note, wahrend ein moderner Kaminofen fiir ein angenehmes Raumklima sorgt.

Die Schlafzimmer sind grof3ztigig geschnitten und mit Doppelbetten sowie gerdumigen
Kleiderschranken ausgestattet. Beide Schlafzimmer verfiigen zudem tber Loewe LED-
TVs. Die zwei Ensuite-Badezimmer bieten héchsten Komfort mit ebenerdigen Duschen,
Designwaschbecken und hochwertigen Armaturen. Zusétzlich steht ein Géaste-WC mit
Designwaschbecken zur Verfigung.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist die Dachterrasse, die nach Stidwesten
ausgerichtet ist und durch bequeme Sitzmdbel, ein vollautomatisches Sonnensegel sowie
einen BBQ-Grill bestens ausgestattet ist. Hier kdnnen Sie entspannt den Tag ausklingen
lassen.

Fur Wellnessliebhaber bietet die Wohnung eine eingebaute finnische Farblichtsauna, die
Ihnen erholsame Momente garantiert. Die moderne Unterhaltungselektronik, darunter ein
50-Zoll Loewe LED-TV und die Bang & Olufsen Musikanlage BeoPlay A9, sowie W-LAN,
sorgen fiir zusatzlichen Komfort. Eichendielen und eine FulZbodenheizung komplettieren
das durchdachte Wohnkonzept.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehort ebenfalls zum Angebot, sodass Sie Ihr Fahrzeug sicher
und bequem parken kénnen. Die Immobilie ist gewerblich und touristisch nutzbar. Sollte
eine professionelle Vermietung und Betreuung Ihrer Feriengaste in Betracht gezogen
werden, unterstitzen wir Sie gerne mit entsprechenden Empfehlungen.




Diese hochwertige Penthouse-Wohnung bietet eine einzigartige Moglichkeit, Wohnen in
unmittelbarer Nahe zur Ostsee mit modernem Komfort und zeitgendssischem Design zu

verbinden.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich von den Vorzligen dieser
Immobilie personlich zu tberzeugen.
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Ausstattung und Detalils

| 3-Zimmer-Penthouse-Wohnung im ersten Obergeschoss und Dachgeschoss | inklusive
futuristischen Kiichen mit Neff/Miele-Kiichengeraten Ceranherd, Backofen,
Geschirrspller, Kuhlschrank | hochwertige Leder- und Eichenmdbel | moderne
Unterhaltungselektronik

50“ Loewe LED-TV, Sonus Musikanlage | W-LAN | Kaminofen | 2 Schlafzimmer mit
Doppelbett und Kleiderschrank mit Loewe LED-TV | 2 En-suite-Bader mit
Designwaschbecken und ebenerdiger Dusche/WC | Gaste-WC mit Designwaschbecken |
hochwertige Badarmaturen | eingebaute finnische Sauna in Wohnung | Eichendielung

| FuRbodenheizung | Tiefgaragenstellplatz | vollautomatischen Sonnensegel mit
bequemen Sitzmoébel und BBQ-Grill | Siidwesten ausgerichteten Dachterrasse |

Der Kaufpreis beinhaltet das Einrichtungspaket.
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Alles zum Standort

Sellin ist die Perle der Baderarchitektur und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige
Lage des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald
der Granitz machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verfugt tber 2 sehr
schdne Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Sowohl der breite Stdstrand als
auch die Steilkuste, Buchen-und Mischwalder und der Selliner See pragen den Badeort.
Ganz in der Nahe befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine groRartige
Aussicht Gber die Halbinsel Ménchgut mit ihrer Boddenlandschaft, Gber das Ostseebad
Binz bis zu den Kreidefelsen bietet. Die am Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile
Altensien, Neuensien, Moritzdorf und Seedorf locken Wander-, Radel-und Segelfreunde
an.

Sellin ist das zweitgroRte Ostseebad der Insel Rugen und verfiigt daher Uber eine sehr
gute Verkehrsanbindung. Die Bundesstr. B96 fiihrt direkt vom Rigendamm zur
Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Uber die B196. Sellin verfiigt tber
Kleinbahnhof als Haltestelle der Rigener Kleinbahn. Im Zuge des Seebriickenverkehrs
wird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen angefahren. In nur ca. 30 km
Entfernung befindet sich der Sportflughafen Gittin.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.8.2028.

Endenergieverbrauch betragt 90.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

Unser Service fir Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kénnen lhnen bereits in den ersten Gesprachen
mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei
uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie
kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gibernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +49 38303 - 12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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