Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

Stilvolles 1-3 Familienhaus in bester Lage tber 4
Etagen

Objektnummer: 24010010

‘ VON POLL

v.von-poll.com
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Objektnummer: 24010010 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

Auf einen Blick

24010010 1.695.000 EUR

ca. 300 m2 Stadthaus

10 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1953 beurkundeten

1 x Garage Kaufpreises

ca. 50 m2

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fernwarme Bedarfsausweis
Fern 156.75 kWh/m?2a
E
03.11.2034
1953
Fernwéarme
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Objektnummer: 24010010 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

Die Immobilie

o
gon.§§ 42-44 der T1.8eF6R

: Zimmer 2,85 x 3,16
Zimmer 408 x 5,38

Zimmer 2,85 x 4,

Bod . 2,65 x 2,35 + 1,15 x 1,40
Diele 1,80 x 4,08

Flur 1,20 x 7,30

./. 3 % gem. § 43 (3) II.BVO
+'Torrasse 1/2 6,50 x 4,00

Wohnflache Untergeschod

Erdgeschod:  Zimmer 4,39 x 7,50
Zimme:

4124 x 5,50
Gche 3,70 x 3,10
Bad 1,90 x 2,43

0195 x 2,43
Flur 1,15 x 2,91

Diele 1,88 x 4,24

./. Kamine 0,39 x 0,52
0,78 x 0,37
/.3 % gen.'§ 43 (3) I1.BVO

+ Balkon 1/2 4,30 x 1,80
4,80 x 2,50

Wohnflache Erdgeschod

ObergeschoB: Zimmer 4,30 x 7,50
Zinmer 4,11 x 5,50

o 170 x 3110

190 x 2]

We 0,95 x 2,46

Flor 1,15 x 2,91
Diele 4,24 x 1,88

+/. Kamine 0,39 x 0,52
0,78 x 037
/.3 % gen.’8 43 (3) I1.BVO

+ Balkone 1/2 4,30 x 1,80
4,80 x 1,80 = 432q

Wohnflache Obergeschod 89,83 an
DachgeschoB: Zimmer 1,30 x 4,20 x 1/2
2,70 x 4,20

Zinmer 1,30 x 2,50 x 1/2
130 x 4,00 x 1/2
2,10

3,10 x

Zimmer 1,50 x 3,00
130 x 300 x 1/2
1,30 x 2,20 x 1/2

1,30 x 2,80 % 1 §
1,60 x 2,60 a2 -

Flur 1,15 x 5,40

Wohnfléche Dachgeschos = 44,75 qu

Grundflache 111,24 qn

www.von-poll.com
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Die Immobilie

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2022

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.094 Makler GULTIG BIS: 10/23

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | T POLL .

VON POLL IMMOBILIEN E

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von thnen zu héren.

www.von-poll.com
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Objektnummer: 24010010 - 68165 Mannheim / Schwetzingerstadt Oststadt

Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein grof3ztigiges 1-3 Familien Stadthaus einer Mannheimer
Unternehmerfamilie aus dem Baujahr 1953, das auf einer Grundstiicksflache von ca. 451
m2 errichtet wurde und eine Wohnflache von etwa 300 m? bietet. Dieses gepflegte Haus
Uber 4 Etagen wurde umfassend modernisiert und saniert, mit wichtigen Arbeiten, die
1999 und 2006 durchgeflihrt wurden, darunter eine neue Elektrik. Die Immobilie zeichnet
sich durch eine effiziente Fernwarmeheizung aus, die fur einen zeitgemalen
Wohnkomfort sorgt. Das 1-3 Familienhaus verfugt Uber insgesamt 10 Zimmer, darunter 5
Schlafzimmer, was es ideal fur grol3ere Familien ( Mehrgenerationen) oder Menschen mit
einem hohen Platzbedarf macht. Das Erdgeschoss und die Balkone erfiillen den WK2-
Sicherheitsstandard durch eine umfassende AuRenhautsicherung, die flr ein
beruhigendes Sicherheitsgefiihl sorgt. Die elektrischen Alu-Rollladen bieten zuséatzlichen
Komfort und Sicherheit. Der Innenbereich glanzt durch hochwertiges Ahornparkett, das
den Wohnraumen eine ansprechende Atmosphéare verleiht. Eine Besonderheit ware die
Option fur den Einbau eines Aufzugs, wie es im benachbarten Haus der Fall ist. Diese
Moglichkeit kdnnte fur zuklnftige Bewohner von Interesse sein, die Barrierefreiheit
schatzen wirden. Im Dachgeschoss befindet sich ein traditionelles Gesindezimmer, das
vielseitig genutzt werden kann, sei es als zusatzliches Schlafzimmer, Biro oder
Hobbyraum. Eine Garage bietet sicheren Stellplatz fir Fahrzeuge und Lagerraum fur
diverse Utensilien. Der angeschlossene Garten ist elegant aber trotzdem
familienfreundlich gestaltet und bietet ausreichend Platz fur liebe Kinder zum Spielen und
Erwachsene zum Entspannen. Die Gartenanlage ist schon und heiter und ladt dazu ein,
quality time mit der Familie oder Freunden zu verbringen. Die Immobilie wurde in
Zusammenarbeit mit der renommierten Mannheimer Untenehmern: Familie Winterwerb
entwickelt, was fur ein hohes Mal3 an fachlicher Kompetenz und Qualitat spricht. Der
Entwurf dieses Hauses stammt von Herrn Wahl-Firma Wahl Architekten, der besonderen
Wert auf Funktionalitat und Asthetik gelegt hat. Fiir Interessenten, die ein Stadthaus mit
ausreichend Platz und einer durchdachten Gestaltung suchen, bietet diese Immobilie
eine hervorragende Option. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin, um sich
selbst ein Bild von den Vorzugen und Mdglichkeiten dieses Hauses zu machen. Es
erwartet Sie eine harmonische Kombination aus Charme der 50er Jahre und modernen
Annehmlichkeiten, die keine Winsche offenlasst. Dieses Angebot richtet sich an Kaufer,
die den Komfort einer etablierten Wohngegend schatzen und gleichzeitig den Wunsch
nach einem grof3ziligigen Zuhause mit vielfaltigen Nutzungsmaglichkeiten haben. Bei
Interesse stehen wir Ihnen fir weitere Informationen und eine ausfihrliche Beratung zur
Verfligung.
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Ausstattung und Detalils

- EG & Balkone WK2 Sicherheitsstandard (Aussenhautsicherung)

- elektr. Alurollladen

-Ahornparkett

-Wahl Architekten

-Aufzug mdglich siehe Nachbarhaus

-Garage

-Garten parkahnlich angelegt

- bekannte Mannheimer Industriellenfamilie Winterwerb & Streng Erbauer
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Alles zum Standort

Begehrte und zentrumsnahe Oststadtlage am Oberen Luisenpark und direkter Néhe zum
Neckarufer. Weit Gberdurchschnittlicher Wohn- und Freizeitwert! Die Lage ladt zu Sport
und Freizeit ein, die seit mehreren Jahrzehnten gewachsene Nachbarschaft ist gehoben
bis grof3btirgerlich.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 3.11.2034. Endenergiebedarf
betragt 156.75 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1953. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Barbara Busch

Seckenheimer StralRe 30a Mannheim
E-Mail: mannheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




