Emden

Attraktive Kapitalanlage: 3-Zimmer-Wohnung mit
Balkon in zentraler Lage von Emden.

Objektnummer: 25361035

KAUFPREIS: 78.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 66 m2 « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

25361035
ca. 66 m2?
3

3

2

1

1967

78.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

gepflegt

Massiv
ca. 66 m2
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 195.40 kWh/m?2a
18.09.2029 F

Gas 1967
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Ein erster Eindruck

Gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon — Ihre Kapitalanlage in Emden

Willkommen in dieser gepflegten 3-Zimmer-Wohnung im dritten Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses — ideal fur Kapitalanleger oder zur spéteren Eigennutzung.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie zunéchst in den zentral gelegenen Flur, der
alle Raume miteinander verbindet. Direkt links befindet sich das erste Zimmer, das sich
flexibel als Schlafzimmer, Biro oder Gastezimmer nutzen lasst. Gegenuber liegt das hell
geflieste Badezimmer mit Badewanne.

Folgen Sie dem Flur weiter, erreichen Sie auf der rechten Seite die grol3ziigige und
funktionale Kiiche — mit ausreichend Platz fiir einen kleinen Essbereich. Links neben der
Kiche befindet sich das zweite, groRere Schlafzimmer, das sich dank seiner ruhigen
Lage ideal als Hauptschlafzimmer anbietet.

Vom Schlafzimmer aus fuhrt Sie der Weg in den gemiitlichen Wohn- und Essbereich.
Dieser helle Raum bildet das Herzstlick der Wohnung und bietet direkten Zugang zum
Balkon — ein schoner Ort, um den Tag entspannt ausklingen zu lassen.

Ein zusatzlicher Abstellraum in der Wohnung sowie ein eigener Kellerraum sorgen fir
praktischen Stauraum.

Die Wohnung ist in einem gepflegten Zustand und derzeit vermietet — eine solide
Investition in gefragter Lage von Emden.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich eine attraktive Immobilie mit
durchdachtem Grundriss und guter Vermietbarkeit!
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Ausstattung und Detalils

- Kellerraum

- Balkon

- Mieteinnahmen

- zwei Schlafzimmer

- gerdumiges Wohnzimmer
- Tageslichtbad

- geraumige Kiche
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Alles zum Standort

Diese attraktive Kapitalanlage befindet sich im Emder Stadtteil Barenburg.
Es handelt sich um eine ruhige AnliegerstralRe in einem Uberwiegend von
Wohnbebauung gepragten Viertel.

Die Lage bietet eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die nachste
Bushaltestelle, liegt nur etwa 50 Meter entfernt. Der Hauptbahnhof Emden ist rund 2,1
Kilometer entfernt und ist somit auch in Kiirze zu erreichen.

In unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene Einrichtungen des taglichen Bedarfs,
darunter Supermérkte, Backereien und Arzte. Auch Schulen und Kindergéarten sind gut
erreichbar, was die Gegend besonders fir Familien attraktiv macht.

FUr Freizeitaktivitaten bietet die Umgebung mehrere Spielplatze. Zudem laden
nahegelegene Grinflachen wie der Stadtpark zu Spaziergangen und Erholung ein.

Die Gustav-Freytag-Stral3e 12 zeichnet sich durch ihre ruhige Lage in einem
familienfreundlichen Wohnviertel aus, kombiniert mit einer guten Verkehrsanbindung und
einer vielfaltigen Infrastruktur in der Umgebung.




Objektnummer: 25361035 - 26721 Emden

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 195.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstralRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -990398 0
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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