\/p VON POLL

Potsdam — Kirchsteigfeld

Modernes Wohngltick mit Dachterrasse

Property ID: 25109006

‘ VON POLL

PURCHASE PRICE: 599.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 130 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 200 m?
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At a glance

25109006
ca. 130 m2
Pitched roof
5

3

1

1999

1 x Outdoor parking
space

599.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca. 30 m2

Terrace, Guest WC,
Fireplace, Garden /
shared use, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy consumption
Remote certificate
14.06.2030 97.10 kWh/m?a
District heating c

1999
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reiheneckhaus mit einer Wohnflache von ca. 130 m?,
das sich auf einem Eckgrundstiick von ca. 200 m2 befindet. Erbaut im Jahr 1999,
beeindruckt diese Immobilie durch eine durchdachte Raumaufteilung und praktische
Ausstattung, die sowohl Komfort als auch Funktionalitat bietet.

Das Haus verflugt Uber funf Zimmer, die sich elegant auf drei Etagen erstrecken. Dazu
zahlen drei Schlafzimmer, die optimal als Riickzugsorte fiir jedes Familienmitglied
genutzt werden kdnnen. Das grof3ziigige Wohnzimmer besticht durch ein
Stabchenparkett und bodentiefe Fenster, die fur reichlich Tageslicht sorgen und einen
angenehmen Wohnkomfort garantieren.

Ein Badezimmer auf der oberen Etage ist mit allem ausgestattet, was moderne
Anspriche erwarten lassen. Es bietet ausreichend Platz und erfillt die Bedurfnisse einer
mehrkopfigen Familie. Zusatzlich erhoht ein separates WC im Erdgeschoss die
Funktionalitat des Hauses.

Besonders hervorzuheben sind die beiden AuRenbereiche des Hauses — eine gemiitliche
Terrasse mit Zugang vom Wohnzimmer und eine Dachterrasse, die Méglichkeiten zum
Entspannen an der frischen Luft bietet. Diese Bereiche erweitern den Wohnraum nach
auf3en und laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein.

Der Garten ist liebevoll angelegt und bietet ausreichend Platz fur verschiedenste Freizeit-
oder Gartenprojekte. Erganzt wird das Freiluftkonzept durch ein praktisches Gartenhaus,
das zusatzlichen Stauraum bietet.

Ein Kellerersatzraum im Erdgeschoss ermdglicht zuséatzlichen Stauraum, und ein
AulRenstellplatz mit Wallbox rundet das Angebot ab. Der Anschluss an Fernwarme wurde
im Jahr 2024 erneuert, was die Effizienz der Zentralheizung erhoht und einen
wirtschaftlichen Betrieb gewahrleistet.

Die Lage dieser Immobilie kombiniert die Vorziuige stadtischen Wohnens mit der Ruhe
eines Wohnviertels. Hier profitieren Sie von einer guten Anbindung an die 6rtliche

Infrastruktur sowie von einer angenehmen Nachbarschatft.

Dieses Reiheneckhaus bietet eine attraktive Basis fur individuelle Wohntraume und steht
nach Absprache zur Besichtigung bereit. Die hormal ausgestattete Immobilie Gberzeugt




durch ihren gepflegten Zustand und bietet eine hervorragende Gelegenheit fur Kaufer,
die Wert auf eine durchdachte Raumaufteilung und praktische Wohnlésungen legen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich persénlich von den
Qualitaten dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Detalls of amenities

- Parkett im Wohnzimmer

- Bodentiefe Fenster

- Stellplatz mit Wallbox

- Fernwarmeanschluss neu 2024

- Dachterrasse

- Eckgrundsttick mit schén angelegtem Garten
- Gartenhaus

- Kellerersatzraum im Erdgeschoss

- schéne Raumaufteilung
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All about the location

Potsdam, die Landeshauptstadt von Brandenburg mit ca. 190.000 Einwohnern, ist
Kulturstadt von internationalem Rang und bedeutender Wirtschafts- und
Dienstleistungsstandort. Die Stadt bietet einen spektakuldren barocken Stadtkern,
exzellente Wohnlagen und eine Innenstadt mit attraktiven Einkaufs- und
Flaniermoglichkeiten.

Das angebotene Haus liegt in einer Wohnsiedlung im Sidosten Potsdams. Alle Dinge
des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten erreichbar. Das nahegelegene ,Stern-
Center" bietet kostenlose Parkplatze und vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten. Schulen,
Kindergarten und Arzte befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Durch die Nahe zu
Berlin ist die verkehrstechnische Anbindung an die Bundeshauptstadt gesichert.

Potsdam verfiigt Giber gute Anschlussmdéglichkeiten an die umliegenden Autobahnen,
worlber die Berliner City sowie der BER Flughafen Schonefeld sehr gut erreichbar sind.
Das Berliner Stadtgebiet schlief3t sich unmittelbar an die Stadtgrenze Potsdams an.
Durch Bus und StraRenbahn sind alle Potsdamer Stadtviertel gut mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln erschlossen. Mit dem Regionalexpress oder der S-Bahn gelangen Sie
direkt zum Berliner Hauptbahnhof. Eine Regionalbahn-Direktverbindung fiihrt zum
Flughafen Berlin-Schonefeld.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.6.2030.

Endenergieverbrauch betragt 97.10 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Andreas Githling

Friedrich-Ebert-Stral3e 54, 14469 Potsdam
Tel.: +49331-88718110
E-Mail: potsdam@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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