Todtnau / Schlechtnau

Charmantes Einfamilienhaus in Hanglage mit
sonniger Sudterrasse im Wiesental

Property ID: 24022073

PURCHASE PRICE: 570.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 180 m2 « ROOMS: 7 « LAND AREA: 574 m2
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At a glance
24022073 570.000 EUR
ca. 180 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Gabled roof MwSt,) des

7 beurkundeten

4 Kaufpreises

3 Well-maintained

1998

1 x Car port, 3 x
Outdoor parking
space, 1 x Garage

Timber frame

ca. 114 m2

Terrace, Guest WC,
Sauna, Fireplace,
Balcony
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Energy Data

Stove Energy consumption
Gas certificate
16.02.2034 82.00 kWh/m?2a
Gas C

1998
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Floor plans
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A first impression

Traumhaftes Einfamilienhaus in ruhiger Hanglage von Todtnau-Schlechtnau im
Wiesental.

Dieses 1998 in Holzbauweise errichtete Haus bietet ca. 180 m? Wohnflache auf drei
Etagen, ein durchdachtes Raumkonzept, vielseitige Nutzungsmoglichkeiten und
beeindruckende Energieeffizienz.

Highlights: gro3zligige Wohnraume, Wellnessbereich mit Sauna, Kaminofen,
Wintergarten, Terrasse, integrierte Garage, Carport und drei Au3enstellplatze. Das
Erdgeschoss eignet sich ideal fir Home-Office oder als Einliegerwohnung. Geniel3en Sie
die herrliche Aussicht und die Nahe zur Natur. Fragen Sie das ausfiihrliche Exposé an
und vereinbaren Sie jetzt eine Besichtigung. Wir freuen uns auf Sie.
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Detalils of amenities

- Echtholzparkettboden im Wohnbereich

- FlieBen in Badern, Nutzraumen und Kiiche

- Frischluftversorgungssystem im gesamten Haus

- Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung

- Gasheizung von 1998, Zentralheizung mit Warmerickgewinnung
- Karmin (Holz) als zusatzliche Heizmdglickeit

- Solar auf dem Dach

- Programmierbares Smarthome-System

- Uberspannungsschutz

- Starkstromanschluss im Erdgeschoss

- Regenwasser-Zisterne

- Garage mit elektrischen Rolltor

- Carport

- Sauna

- Wellnessbad

- Gartenhaus

- elektrische Markise Uber dem Glasdach der Terrasse

- 3 Aul3enstellplatze

- Der Keller und das Erdgeschoss sind in massivbauweise erbaut. Das OG und DG sind
Holzstanderbauweise

- im Jahr 2020 wurde die Fassade fachménnisch gestrichen
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All about the location

Todtnau-Schlechtnau, ein idyllischer Ortsteil der Stadt Todtnau, liegt malerisch
eingebettet in die atemberaubende Landschaft des Stidschwarzwaldes. Diese reizvolle
Lage vereint landliche Idylle mit einer guten Anbindung und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten. Im Landkreis Lorrach in Baden-Wirttemberg gelegen, befindet
sich Todtnau-Schlechtnau etwa 30 Kilometer stiddstlich von Freiburg im Breisgau.
Eingebettet im Wiesental und umgeben von bewaldeten Hlgeln und Bergen, bietet der
Ort eine ruhige und naturnahe Wohnumgebung.

Die Infrastruktur vor Ort erfiillt die Grundbedurfnisse des taglichen Lebens. Es gibt
Lebensmittelgeschafte, Backereien und gastronomische Angebote direkt im Ort. Fir
weiterfihrende Einkaufsmaoglichkeiten sowie medizinische Versorgung ist das
nahegelegene Todtnau schnell erreichbar. Bildungseinrichtungen wie eine Grundschule
befinden sich in Schlechtnau, wahrend weiterfuhrende Schulen in Todtnau und der
Umgebung zu finden sind. Eine gute Verkehrsanbindung ist durch die Bundesstral3e
B317 und 6ffentliche Busverbindungen gewabhrleistet.

Todtnau-Schlechtnau ist ein idealer Ausgangspunkt firr zahlreiche Freizeit- und
Erholungsaktivitaten. Die umliegenden Berge und Walder laden zu Wanderungen und
Mountainbike-Touren ein, wahrend Wintersportbegeisterte das nahegelegene Skigebiet
Feldberg schatzen werden. Wassersportmdaglichkeiten bietet der Schluchsee, der
ebenfalls in der Nahe liegt. Kulturelle Angebote finden sich in den umliegenden Stadten,
wie Freiburg und Basel.

Besonders hervorzuheben ist die ruhige, naturnahe Wohnlage, die einen hohen
Erholungswert bietet und sich sowohl fur Familien, Naturliebhaber als auch fur
Ruhesuchende eignet. Trotz der touristischen Erschlie3ung bleibt der Ort unberthrt und
familiar.

Diese Lage bietet eine einzigartige Kombination aus Naturverbundenheit, Ruhe und guter
Infrastruktur — perfekt fur alle, die dem Trubel der GroRRstadt entfliehen méchten, ohne
dabei auf Komfort verzichten zu missen.

Entfernungen zu Freizeitaktivitaten:

Coasterbahn Hasenhorn 800 m
Mehrere Skigebiete im 20 km Umkreis (Feldberg, Wieden/Munstertal)




Mehrere Langlaufloipen im 20 km Umkreis

Biatlonstrecke am Notschrei

Viele Wanderziele in nachster Nahe

Freizeitpark: Steinwasenpark 22 km

Gastronomie in der Nahe:

Steakhaus 50 m, Lamm 300 m, Pizzeria/Tratoria 600 m, Réssle Geschwend 800 m
Mehrere Supermarkte (Edeka, Netto, Penny) ca. 1 km*“
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.2.2034.

Endenergieverbrauch betragt 82.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1998.
Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Julia Sacher & Johanna Stritt

Konviktstral3e 22-24, 79098 Freiburg im Breisgau
Tel.: +49761-2116 7190
E-Mail: freiburg@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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