\/p VON POLL

REAL ESTATE

Overath — Marialinden

Baugrundstiick in Marialinden!

Property ID: 25066012

PURCHASE PRICE: 380.000 EUR « LAND AREA: 982 m2
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At a glance

25066012 380.000 EUR

Kauferprovision
betragt 4 % (zzgl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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The property

StraBe - wenig befahren

Garagen-
haus
ca. 91 m?
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The property

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Wir bewerten Ihre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.: 02204 - 48 12 80

wiww.zon—poll.com /bergisch ~gladbach

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget [E] a2 2 w]
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A first impression

Nur sehr selten besteht die Moglichkeit in Marialinden ein attraktives Baugrundstick in
ruhiger Lage zu erwerben, bei dem nur geringfligige Abrissarbeiten anfallen!

Dieses angebotene Baugrundstiick ist von einer gewachsenen und ansprechenden
Bebauung mit Einfamilienhdusern umgeben. Auf dem Grundstlick steht derzeit lediglich
ein Garagenhaus, dass durch die Bauherren abgerissen werden muss. Das Grundstick
ist noch nicht erschlossen, es liegt noch kein Bodengutachten vor. Die
Versorgungsleitungen sind in der Stral3e platziert, es muss noch die Zuftihrung auf das
Grundstuck erfolgen; die entstehenden ErschlieBungskosten sind vom Erwerber zu
tragen.

Fir dieses Baugrundstiick besteht ein Bebauungsplan, der maximal eine 1,5-
geschossige Bebauung bei einer GRZ von 0,3 zulasst.
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Detalls of amenities

*Sldausrichtung
eFamilienfreundliche Lage
*Gewachsenes Umfeld
Attraktive Nachbarbebauung
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All about the location

Marialinden ist ein Stadtteil von Overath im Rheinisch-Bergischen Kreis im Siiden
Nordrhein-Westfalens. Besonders ansprechend ist der Erholungsfaktor durch die
landliche Umgebung im Bergischen Land mit zahlreichen Wander- und Fahrradwegen.
Ruhig und doch zentral gelegen verfiigt Marialinden tber eine gute Infrastruktur. Die
verkehrsgunstige Lage macht Marialinden zu einem gefragten Wohnort. Marialinden
verfugt Uber Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sowie Freizeitmoglichkeiten.
Zwei Golfclubs sind in wenigen Autominuten erreichbar.

Die Buslinie 575 ist in nur einer Minute fu3laufig zu erreichen und fahrt zum Bahnhof
Overath und in der dstlichen Richtung nach Much.

Insgesamt bietet der Ortsteil ein attraktives Wohnumfeld mit kurzen Wegen. Des
Weiteren verfugt Marialinden Uber eine Ganztagsgrundschule, die fuRlaufig in sechs
Minuten zu erreichen ist sowie zwei Kindertagesstatte, die ebenfalls ganz in der Nahe
liegen.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Claudia Flotho & Gabriele von Oertzen

Kdlner StralRe 98, 51429 Bergisch Gladbach
Tel.: +49 2204 - 48 128 0
E-Mail: bergisch.gladbach@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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