Wangerooge

Komfortables Schwedenhus auf Wangerooge mit 3
Wohnungen mit je 220 m?

Property ID: 25203009

PURCHASE PRICE: 3.600.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 507,79 m2 « ROOMS: 21 + LAND AREA: 638 m?
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Property ID: 25203009 - 26486 Wangerooge

At a glance

25203009 3.600.000 EUR
ca. 507,79 m? Kauferprovision

e betragt 5,95 % (inkl.
Half-hipped roof MwSt) des
21 beurkundeten
15 Kaufpreises
2014 Like new

Timber frame

ca. 195 m2
ca. 703 m2
Terrace, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating Legally not required
system

Gas
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Hermann Mehrtens
Dipl. Kaufmann (FH)
Geschaftsstellenleiter Wilhelmshaven & Jever

VON POLL IMMOBILIEN Shop Jever & Wilhelmshaven

Wangerstrae 2 | 26441 Jever

T.: 04461 -9174520

MarktstraBe 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.: 04421 -9668190
hermann.mehrtens@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir lhr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Nathalie Poppmann
Immobilienmaklerin (IHK)
Innendienst

VON POLL IMMOBILIEN Shop Wilhelmshaven
Marktstrae 19 | 26382 Wilhelmshaven
T.:04421-96 68 190
nathalie.poppmann@von-poll.com

Bei allen Fragen rund um die Immobilienvermittlung sind wir Ihr
richtiger Ansprechpartner.

Rufen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne.
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A first impression

Zum Verkauf steht ein dul3erst gepflegtes Ferienhaus mit einer Gesamtwohnflache von
ca. 507,79 m2, errichtet auf einem Grundstiick von ca. 638 m2. Die Immobilie besteht aus
drei identisch gestalteten Wohnungen, die 2016 fertiggestellt wurden. Jede Wohnung
erstreckt sich Uber vier Wohnebenen und bietet grof3ziigige 200 m? Wohnflache.
Insgesamt kbnnen in diesem Ferienhaus bis zu 21 Zimmer genutzt werden, die optimal
aufgeteilt sind, um den Bedurfnissen von bis zu 12 Personen pro Einheit gerecht zu
werden.

Das Haus wurde in hochwertiger roter Holzoptik erbaut und Gberzeugt durch eine
gehobene Ausstattung sowie einen gepflegten Zustand. Mit einer groRziigigen Anzahl
von 15 Badezimmern, aufgeteilt auf die 3 Wohnungen, wird den Bewohnern hochster
Komfort geboten, was insbesondere fiir groRe Familien oder Gruppen von Vorteil ist.
Besonders hervorzuheben ist, dass Wohnung 2 mit einer hochwertigen Sauna
ausgestattet ist, die zusatzlichen Entspannungsraum bietet. Sie wird mitsamt der
gesamten Moblierung verkauft, was zuklnftigen Eigentiimern einen unkomplizierten und
schnellen Ubergang ermdéglicht.

Die Lage der Immobilie ist ebenfalls bemerkenswert, da sie lediglich 400 Meter vom
Strand entfernt liegt. Diese Nahe zum Wasser verspricht vielféltige Freizeit- und
Erholungsmdglichkeiten fur die Bewohner. Die durchdachte Raumverteilung schafft in
jedem der drei Einheiten eine freundliche und luftige Atmosphére. Der zentrale
Wohnbereich ist einladend gestaltet und bildet das Herz jeder Wohnung, wahrend die
zahlreichen Schlafzimmer ausreichend Ruhe und Rickzugsmoglichkeiten bieten.

Diese Immobilie ist ideal fir Kaufinteressenten, die Wert auf ein reprasentatives
Feriendomizil mit ausreichend Platz und Komfort legen. Das gepflegte dulRere
Erscheinungsbild, kombiniert mit den durchdachten inneren Strukturen, spiegelt die
Qualitat und den Erhaltungszustand der Liegenschaft wider.

Das Ferienhaus ,Schwedenhus" ist zudem auch in drei Reihenhauser geteilt und jedes
Reihenhaus besitzt sein eigenes Grundbuch. Auch der Erwerb nur eines der Drei
Wohneinheiten ist moglich.

Dieses Ferienhaus tUberzeugt ebenfalls mit einer guten Auslastung. Die drei
Wohneinheiten wurden im Jahr 2024 gut frequentiert: Wohnung 1 erreichte 199
Belegungstage, Wohnung 2 wurde an 204 Tagen vermietet und Wohnung 3 an 200
Tagen. Diese konstant hohe Nachfrage macht das Objekt zu einer attraktiven Investition




fur Kaufer, die eine renditestarke Ferienimmobilie in erstklassiger Lage suchen.
Ferienunterkiinfte mit 12 Schlafgelegenheiten sind auf der Insel sehr selten.

Fur diejenigen, die eine ansprechende und wohnliche Umgebung in Strandnéhe suchen,
bietet dieses Ferienhaus eine hervorragende Moglichkeit zur Nutzung als privates
Urlaubsdomizil oder zur touristischen Vermietung. Die Information beziglich des
modernen Standards und der hohen Ausstattung soll potenzielle Kaufer motivieren, sich
selbst ein Bild von den zahlreichen Mdglichkeiten zu machen, die diese Immobilie bietet.
Eine Besichtigung kann nach vorheriger Terminabsprache erfolgen, um die umfassenden
Quialitaten direkt vor Ort zu erleben.
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Detalils of amenities

Alle Wohnungen sind identisch ausgestattet und eingerichtet.
Schlafzimmer:

* Einzelbett

» Doppelbett

Badezimmer:

» Badewanne

e Dusche

* Waschmaschine

e Trockner

Kiche:

e Geschirrspuler
 Kiihlschrank

» Kaffeemaschine

e Herd

e Backofen

* Mikrowelle

Terrasse:

e Gartenmobel

e Gartentisch mit 12 Stiihlen
e Grill

Sonstiges:

* Internet (WLAN)

e TV

» Sauna (Wohnung 2)

» samtliches Inventar/ Handtiicher und Bettwasche
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All about the location

Wangerooge, die dstlichste der sieben bewohnten ostfriesischen Inseln, ist ein wahres
Juwel in der Nordsee. Die Insel besticht durch ihre einzigartige Kombination aus Natur,
Erholung und maritimem Charme. Autofrei, mit sauberer Luft und endlosen
Sandstranden, bietet Wangerooge eine exklusive Lebensqualitat. Hier fahren nur E-
Auto’s

Dank der Uiberschaubaren GréRe ist alles bequem zu Fuld oder mit dem Fahrrad
erreichbar — sei es der kilometerlange Sandstrand, das malerische Inseldorf mit seinen
charmanten Cafés und Restaurants oder das Wattenmeer, das zum UNESCO-
Weltnaturerbe gehort.

Wangerooge ist ein Paradies flir Naturliebhaber, Wassersportler und Ruhesuchende. Ob
ausgedehnte Spaziergéange entlang der Diinen, Radtouren durch die Salzwiesen oder
entspannte Tage in einem der gemutlichen Strandkorbe — die Insel bietet zu jeder
Jahreszeit pure Entspannung.

Die hervorragende Anbindung per Fahre und Inselflieger macht Wangerooge leicht
erreichbar, sodass auch ein Wochenendausflug unkompliziert méglich ist. Zudem sorgt
das gesunde Nordseeklima fir Erholung und Wohlbefinden.

Ein Haus auf Wangerooge zu besitzen bedeutet, eine exklusive Riickzugsmaoglichkeit in
einer der schonsten Regionen Deutschlands zu haben — fernab vom Trubel des Alltags,
inmitten von Natur und Ruhe.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Hermann Mehrtens

MarktstraRe 19, 26382 Wilhelmshaven
Tel.: +49 4421 -96 68 190
E-Mail: wilhelmshaven@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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