Celle / Wietzenbruch — Wietzenbruch

Grol3es reprasentatives Buro/Wohnhaus mit Halle

Property ID: 24217044-1

[ lEE

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 885.000 EUR « LAND AREA: 2.500 m?
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At a glance
24217044-1 885.000 EUR
2022 Kauferprovision
11 x Outdoor parking E/ﬁ:/rgg; 3;7 % (inkl.
space beurkimdeten
Kaufpreises
ca. 2.500 m?

First occupancy
Solid

ca. 25 m2
ca. 138 m?
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Energy Data

Air-to-water heat Energy demand
pump certificate
23.10.2031 43.40 kWh/m2a
A
2021




VON POLL

Property ID: 24217044-1 - 29225 Celle / Wietzenbruch — Wietzenbruch

The property




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24217044-1 - 29225 Celle / Wietzenbruch — Wietzenbruch

The property

www.von-




Property ID: 24217044-1 - 29225 Celle / Wietzenbruch — Wietzenbruch

The property




I

VON POLL

REAL ESTATE

Property ID: 24217044-1 - 29225 Celle / Wietzenbruch — Wietzenbruch

The property

v.von-poll.com




\/p VON POLL

Property ID: 24217044-1 - 29225 Celle / Wietzenbruch — Wietzenbruch

The property
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Floor plans

1645

=
1

11.99 5.00
f ! z
i 3.6 2 468 £
T 11 1
L. 201 1165 63, 1.01, 3.35° .
1 2.5 PR 1

BORO1

L85

500 1,105 | 1.01] 1.2 | 4.01 L 126 1OV IO 200 |01 207 |
T 2% “ 2.50 d 2507 215 s
4 9.50 T 5.9 oo
|50 10.21 | 6.28 |
0.00n 3.000
=

35°

5.5

5

355

5.00m

4.76

4.61
3.90

355
LLoted ||

t

t

1

7.38

4.61

2.00

WANDAUFBAU: ’

£
e
it
s
10.00m
= Datum
PP




\/p VON POLL

0BE

1. Alle fal
Aile

2. Haneoan
(ab O o
Ist altce

nd bel e
Die angegel

35°

-3 4. Dte 63l
Tresperbou
Treppen it

5. Dl Hel
scrornstal

3.35°
3.8
3.8

3.35°

LUFTRAUM <] 6. Alle R

BORO3. “

DIELE

4 1.00
B 1.00

8. Von den
Verscreifu

11.99

11,01 168%]

B 1,075

K|

| 6,516, 18.47%6.7

g 1. ENDEF
o L

2.00

1
1628

j:, ANDERUNC
227 ¥

HC/D
SIS 1
BORO1 N

1.76
2

1,50
5
1.2

3.91
1
B84 1.00

Tl HANDAUFBAU: /K

1.68
1.68

35

B 1.00 B 1.00 R

[R—

1LBS ‘\', 2.01 “L 1,535 1H.ICK‘\',V.%‘\',V VUﬂL 1.50 H.\D} 1.73 “L

w20 250 1507 1.50 P

Il 7.59 1 3.51 ) Sobere
Bornooon
Soort

0.00m 3.00m 5.00m 10.00m
= === — = Dot

[,

www.von-poll.com




Property ID: 24217044-1 - 29225 Celle / Wietzenbruch — Wietzenbruch

A first impression

Zum Verkauf wird ein Gewerbegrundstiick angeboten. Dies ist mit einer ebenerdig
anzudienenden Gewerbehalle fur Produktion und Lager, sowie einem angrenzenden
zweigeschossigen Blro/Wohngebaude bebaut. Beide Gebaude werden
selbstverstandlich fertig gestellt und bezugsfahig verkauft. Noch kénnen Individuelle
Wiinsche bertcksichtig werden.

Dieses reprasentativ gestaltete Birogebaude, welches auch als Wohnhaus nutzbar ist,
verflgt im Erdgeschoss Uber moderne und vollwertig ausgestattete gro3ziigige Raume,
die sich perfekt an lhre Branche anpassen lassen. Austellungs- oder
Besprechungsraume sind hier denkbar. Die Option einer modernen geraumigen Kiche
ist gegeben. Das Obergeschoss mit einer groRen Galerie und Fensterfront vom EG bis
ins OG kann als GroBraumbiiro mit flexibler Arbeitsplatzstruktur genutzt werden, oder als
abgeschlossenen Wohneinheit.

Das Grundstiick ist vollstandig gesichert eingefriedet und verfiigt Gber zwei Zufahrten mit
elektrischen Schiebetoren.

Fir das Betriebsgelande sind 11 KFZ Stellplatze geplant und in der Baugenehmigung
zugesichert.

Eine Griun/Gartenflache zur privaten Nutzung bietet das Gewerbeflurstiick ebenfalls.

Fir Besichtigungsanfragen und Detailfragen sprechen Sie uns jederzeit an.
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Detalls of amenities

BlUro/Wohngebaude:
Energieeffiziensklasse A
Luftwarmepumpe
Dreifachverglasung
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All about the location

34,1 Hektar Gewerbegebiet in Wietzenbruch - Celle
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 23.10.2031.

Endenergiebedarf betragt 43.40 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Simon von Collrepp

Schuhstralle 12, 29221 Celle
Tel.: +495141-2048900
E-Mail: celle@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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