VON POLL

GroRBposna — Landkreis Leipzig

Wohntraum flr die ganze Familie mit grof3zigigem
Grundstick

Property ID: 25077004

e

PURCHASE PRICE: 780.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 161 m2 « ROOMS: 5 « LAND AREA: 900 m2
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At a glance

25077004
ca. 161 m2?
5

3

2

2019

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

780.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
ELECTRICITY certificate
18.12.2029 13.00 kWh/m2a
Geo Thermal A+

2019
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Vertrauen Sie einem Experten, Kontaktieren Sie uns fur
wenn es um die Vermittlung eine personliche Beratung:

Ilhrer Immobilie geht. T:0341-58 32 880
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A first impression

Gepflegtes Einfamilienhaus mit moderner Ausstattung und grof3zuigigem Grundstick.

Dieses 2019 errichtete Einfamilienhaus bietet auf einer Wohnflache von ca. 161 m2
groRzuigige und durchdachte Raumlichkeiten mit gehobener Ausstattung. Das gepflegte
Haus befindet sich auf einem 900 m2 grof3en Grundstlick und tberzeugt mit einer
ansprechenden Klinkerfassade sowie einer modernen technischen Ausstattung.

Das Haus verfligt Uber insgesamt finf Zimmer, darunter drei Schlafzimmer sowie einem
Badezimmer und einem Gaste-WC. Der offene Wohn- und Essbereich schafft eine
einladende Atmosphare und besticht durch eine moderne Gestaltung. Die hochwertige
Einbaukuche ist bereits integriert und bietet ausreichend Platz fir komfortables Kochen
und geselliges Beisammensein.

Eine FulRbodenheizung sorgt in allen Raumen fur ein angenehmes Raumklima. Die
Beheizung des Hauses erfolgt nachhaltig Uber eine Erdwarmeanlage, welche durch eine
Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung ergénzt wird. Diese tragt zur Energieeffizienz
und zu einem ausgewogenen Raumklima bei.

Das ca. 900 m? grof3e Grundstuck ist mit einer Bewasserungsanlage ausgestattet, die
Uber einen eigenen Brunnen sowie eine Zisterne gespeist wird. Eine grof3ziigige
Terrasse bietet Platz fur verschiedene Nutzungsmadglichkeiten.

Fur Fahrzeuge stehen zwei Aul3enstellplatze sowie eine Doppelgarage zur Verfigung.
Angrenzend an die Garage befindet sich eine separate Werkstatt, die zusatzlichen
Stauraum oder eine Nutzung als Hobbyraum ermdglicht.

Diese Immobilie bietet eine durchdachte Wohnraumgestaltung, moderne Technik und
grof3zuigige AuRRenflachen. Eine Besichtigung vermittelt einen umfassenden Eindruck der
Ausstattungsmerkmale und der Méglichkeiten, die dieses Haus bietet.

Uberzeugen Sie sich selbst und kontaktieren Sie uns am besten sofort. Wir freuen uns
Uber ihre Kontaktaufnahme.
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Detalils of amenities

- Ansprechende Klinkerfassade

- Moderne Einbaukiiche

- FuBbodenheizung

- Erdwarme

- Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

- Bewasserungsanlage

- Brunnen und Zisterne

- Doppelgarage mit separat, angrenzender Werkstatt
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All about the location

Grof3pdsna ist eine Gemeinde im Stdwesten von Leipzig im Bundesland Sachsen und
liegt im Landkreis Leipzig. Die Umgebung von Grof3pdsna ist von landlichem Charme
gepragt, mit einer Mischung aus Waldern, Feldern und landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Die Gemeinde ist verkehrstechnisch gut angebunden, da sie an der Bundesstraflie B95
liegt, die eine Verbindung zwischen Leipzig und Chemnitz darstellt. In stdlicher Richtung
ist die Stadt Grimma erreichbar. Die A38 ist ebenfalls in der Nahe und stellt eine schnelle
Verbindung zur A9 dar.

GrolRposna befindet sich etwa 10 Kilometer stidlich des Leipziger Stadtzentrums und ist

somit eine attraktive Wohngegend fir Pendler, die in Leipzig arbeiten, aber die Ruhe des
landlichen Raums bevorzugen. In der Umgebung gibt es verschiedene kleinere Ortsteile
und eine gute Infrastruktur mit Kindergarten, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten.

Die Region ist auch fur Naturliebhaber interessant, da der GroR3ptsnhaer See und
zahlreiche Wander- und Radwege zu Freizeitaktivitaten im Grinen einladen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 18.12.2029.

Endenergiebedarf betragt 13.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2019.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sebastian Wiellner

Friedrich-Ebert-Stral3e 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49 341 -5832880
E-Malil: leipzig@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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