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Place Of Spirit - exquisites Wohnhaus mit
vielseitigen Extras in Premiumlage
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PURCHASE PRICE: 2.100.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 256,11 m2 « ROOMS: 8 « LAND AREA: 1.500 m2
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At a glance
25148017 2.100.000 EUR
ca. 256,11 m? Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
Mansard roof MwSt,) des
8 beurkundeten
5 Kaufpreises
3 2019
2005

2 x Outdoor parking
space, 2 x Garage

Well-maintained
Timber frame

ca. 50 m2

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Sauna, Fireplace,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
Pellet certificate
09.05.2035 106.00 kWh/m?2a
Pellet-Fuelled D

2005
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0641 - 97 29 969 0
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A first impression

Diese besondere Residenz befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundstick von ca.
1500 mz in direkter Waldrandlage. Mit einer Wohnflache von ca. 313 m?2 erstreckt sich
das Haus Uber drei Etagen und bietet Platz fir acht geraumige Zimmer. Die Bauweise
des Isartaler Holzhauses aus dem Jahr 2005 Uberzeugt durch Qualitat und
Nachhaltigkeit.

Die Immobilie verfugt Uber finf gut proportionierte Schlafzimmer und drei hochwertig
ausgestattete Bader, was ausreichend privaten Raum flr eine Familie bietet. Die
FuBbodenheizung und eine effiziente Holzpelletheizung schaffen zusammen ein
behagliches Wohnklima und unterstiitzen nachhaltige Energienutzung. Besonders
hervorzuheben ist der Kaminofen aus dem Jahr 2013, der zusétzlich Warme und eine
besondere Atmosphére spendet.

Die offene, grof3e Einbaukliche ist mit erstklassigen Geraten von Zug ausgestattet und
bietet viel Platz fur kulinarische Kreationen. Im angrenzenden Ess- und Wohnbereich gibt
es viel Platz fur die Familie. Die auRergewdhnliche Architektur mit einem Erker Uber alle
Etagen schaffft besondere Platze mit spektakularer Aussicht.

Fur Gesellschaft und Entspannung im Freien bietet der Pool mit Osmose- und
Gegenstromanlage eine willkommene Abkihlung in den Sommermonaten. Erganzt wird
dieser Bereich von einer Sommerkiiche und verschiedenen AufR3enbereichen, die zu
geselligen Runden im Freien einladen. Fur Kinder stehen diverse Spielgerate zur
Verfugung, wahrend das Teehaus Ruhe und Riickzugsmaoglichkeiten bietet.

Das gesicherte Grundsttick ist mit elektrischen Toren ausgestattet und verfugt Gber eine
Doppelgarage, die Platz fiir zwei Fahrzeuge bietet. Im Untergeschoss gibt es die Option,
einen Kichenanschluss zu installieren, was die Nutzungsmdoglichkeiten deutlich erweitert.
Ein Weinkeller rundet das Angebot ab und bietet Liebhabern edler Tropfen optimale
Lagerbedingungen.

Mit besonderem Augenmerk auf Feng Shui wurden bei der Gestaltung harmonische
Aspekte einbezogen, um ein angenehmes und ausgewogenes Wohnumfeld zu schaffen.
Die Kombination aus modernem Komfort und durchdachten Details macht dieses Haus
zu einem einmaligen Angebot auf dem Markt.

Die Wohnqualitat und das Wohlfiihlambiente sind einzigartig. In Kombination mit einem
der schonsten Ausblicke der Gegend.
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Detalils of amenities

- Kaminofen

- groRe Einbauktche mit Elektrogeraten von ZUG
- hochwertige Einbauschranke Galerie

- voll ausgestattetes Ankleidezimmer

- hochwertige Bader

- Solarthermie vorbereitet

- Holzpelletheizung

- FuBbodenheizung

- Sommerkiiche

- Teehaus

- Spielgerate

- Pool mit doppelter Osmose- und Gegenstromanlage
- Doppelgarage

- elektrische Tore

- gesichertes Grundsttick

- diverse AulR3enbereiche

- groRRzligige Schlafzimmer

- Weinkeller

- Apartment mit Bad 2019

- Untergeschoss mit optinalem Kichenanschluss
- Fengh Shui Aspekte

- Isartaler Holzhaus
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All about the location

Krofdorf-Gleiberg hat ca. 5.000 Einwohner und gehort zur Gemeinde Wettenberg im
Landkreis Giel3en. Gut sichtbar die Burg Gleiberg, von der man einen Blick bis zum
Westerwald im Westen, Uber das hessische Hinterland im Norden, den Vogelsberg im
Osten und in die Wetterau im Stden hat. Ein Wahrzeichen des Landkreises. Krofdorf-
Gleiberg feiert dieses Jahr 1250 Jahre. Ein grof3es Jubilaum.

In Krofdorf gibt es eine EinkaufsstralRe mit Geschéaften, die den taglichen Bedarf
abdecken. Im Ort selbst gibt es eine Grundschule sowie Kindergarten.

Zur Erholung gibt es schéne Wanderwege bis zu den umliegenden Burgen und auch das
schone Freibad fehlt nicht.

Die direkte Anbindung an den GielRener Ring macht Krofdorf-Gleiberg zu einem
attraktiven Wohngebiet. Krofdorf liegt im Stadtbusbereich von GielZen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 106.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005.

Die Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Sabine Anderson Solms

Johannesstralie 11, 35390 Giel3en
Tel.: +49 641 - 97 29 969 0
E-Mail: giessen@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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