VP ‘ VON POLL

Holzkirchen - Erlkam

Schones Grundstiick mit Bergpanorama-Blick - mit
kleinem Bungalow im Altbestand

Property ID: 25046024

LAND AREA: 790 m?
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At a glance
25046024 On request
1960 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

Kaufpreises
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:
Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: 0800 - 333 33 09
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A first impression

Zum Verkauf steht ein interessantes Grundstlck, das sich durch seine grof3ziigige Flache
und fir ein Familien-Wohnprojekt auszeichnet. Das Baugrundstiick erstreckt sich tber
eine Flache von etwa 790 m2 und bietet damit ausreichend Platz fir vielféltige bauliche
Gestaltungen sowie gartnerische oder freizeitbezogene Nutzungen.

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet und Uberzeugt durch seine
vorteilhafte Lage in einer gewachsenen Wohnumgebung. Es profitiert von einer guten
Anbindung an das offentliche Nahverkehrsnetz sowie an wesentliche
Verkehrsknotenpunkte, sodass sowohl das Stadtzentrum von Holzkirchen als auch
umliegende Naherholungsgebiete schnell erreichbar sind. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in der nédheren
Umgebung, was die Immobilie besonders attraktiv fiir Familien sowie Bauherren macht,
die in eine zukunftsorientierte und gefragte Lage investieren mochten.

Die GrundstiicksgroRe ermdglicht zudem eine ansprechende Gartengestaltung mit
Grunflachen, Terrassen oder anderen Aul3enanlagen, die viele Gartenwiinsche erfillen
kann.

Die Bebauung des Grundstticks richtet sich nach den Vorgaben des Bebauungsplans Nr.
141 der Gemeinde Erlkam.

Ein Highlight des Grundstiicks ist die Umgebung, die sich durch eine entspannte und
freundliche Nachbarschaft auszeichnet. Hier finden sich viele Einfamilienhauser und
kleinere Mehrfamilienh&auser, die eine angenehme Atmosphare schaffen. Innerhalb
weniger Minuten sind Schulen, Kindergérten, Einkaufsmdoglichkeiten sowie arztliche
Versorgungseinrichtungen gut zu erreichen. Auch Freizeitméglichkeiten wie Sportvereine,
Weiher und Ful3-Radlwege befinden sich in der Nahe und tragen zur hohen
Lebensqualitat in der Umgebung bei.

Da das Grundstick aktuell mit einem &lteren Bau aus den 60er Jahren bebaut ist, besteht
hier die Mdglichkeit zur Modernisierung oder einem Neubau. In den letzten Jahren wurde
die umliegende Infrastruktur kontinuierlich verbessert, so dass wichtige Anbindungen
heute problemlos zugénglich sind. Die Nachbarschaft vereint den Charme vergangener
Jahrzehnte mit den Annehmlichkeiten moderner Entwicklung.

Interessierte Kaufer haben die Mdglichkeit, ihre Plane in ein attraktives Wohnambiente
umzusetzen. Durch die entspannte Lage und das freundliche Umfeld eignet sich die
Immobilie sowohl fir Familien als auch fur Einzelpersonen, die Wert auf eine ruhige




Wohnlage legen, dabei aber nicht auf die Vorteile eines gut entwickelten Umfelds
verzichten mochten.

Wir laden Sie herzlich ein, dieses Grundsttick persdnlich zu besichtigen und sich von den
Vorzugen dieser Lage selbst ein Bild zu machen. Zégern Sie nicht, uns fir weitere
Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zu kontaktieren. Dieses
Angebot verspricht eine vielseitige Investitionsmdoglichkeit in einer nachfragestarken

Region und wartet darauf, neue Eigentimer bei der Verwirklichung ihrer Wohntrdume zu
unterstttzen.
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Detalls of amenities

Altbestand: Bungalow unterkellert mit Doppelgarage
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All about the location

Das zum Verkauf stehende Grundstiick befindet sich im idyllischen Ortsteil Erlkam,
stdlich des beliebten Marktes Holzkirchen im oberbayerischen Landkreis Miesbach. Die
Lage vereint landliche Ruhe, naturnahe Umgebung und eine ausgezeichnete
Erreichbarkeit der stadtischen Infrastruktur.

Erlkam ist gepragt von grof3ztigigen Grundstiicken, landwirtschaftlich genutzten Flachen
und einem unverbaubaren Blick auf Wiesen, Felder und — je nach Ausrichtung — das
Alpenpanorama. Die Umgebung bietet ein hohes Maf3 an Lebensqualitat, Erholung und
Privatsphére. Wander- und Radwege verlaufen direkt vor Ort und laden zu vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein.

Die Marktgemeinde Holzkirchen ist in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Dort
stehen samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfligung — darunter
Supermarkte, Fachgeschafte, Kindergarten, Schulen, Arzte sowie der Bahnhof mit
direkter Anbindung an Minchen, Rosenheim und den Tegernsee. Die Autobahn A8 sorgt
zudem fUr eine schnelle Verbindung Richtung Minchen oder in die Alpenregion.

Das Grundstiick eignet sich ideal fir Bauherren, die ein grof3ziigiges, naturnahes Umfeld
in einer begehrten Lage suchen — mit der Mdglichkeit, den Traum vom Wohnen im
Grunen in unmittelbarer Stadtnéhe zu verwirklichen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Kerstin von Holdt

Sudliche HauptstralRe 23, 83700 Rottach-Egern
Tel.: +49 8022 - 70411 0
E-Mail: tegernsee@von-poll.com

To the Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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